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本ߘは、不動産政策研究に関Θる2016年中
のࠃ内の動޲をऔり·とめたものであるɻ内
容は公開৘ใに基づいているが、担当者が収
ूできた範囲内の৘ใによるものであること
をおஅりしたいɻ今ޙ、内容のॆ࣮をਤって
いきたいとߟえており、ಡ者・関܎者のօ༷
の͝支ԉと͝ڠ力をおئいする次ୈであるɻ

ø 　ཱ法政策の動޲

ᾇ　都市࠶生特ผા置法等の一部をվ正する
法཯ʢฏ੒28年法཯ୈ72号ɼಉ年２݄５日ֳ
ܾٞ定ɼಉ年６݄７日公෍ʣɿ都市のڝࡍࠃ
૪力及び๷ࡂ機ೳをڧԽするとともに地Ҭの
࣮৘にԠ͡た市֗地の整උをਪਐし、都市࠶
生をਤるため、ڝࡍࠃ૪力のڧԽにࢿする都
市開ൃ事業のଅਐをਤるための金༥支ԉ੍౓
の֦ॆ、ඇ常用の電ؾຢは೤供څ施設に関す
るڠ定੍౓の૑設、特定用్༠ಋ地۠に関す
る都市計画で定める΂き事項の௥Ճ等のા置
を͡ߨたɻ
ᶃࡍࠃϏδωε・生活ڥ؀の整උɿຽ間都市
のԆ長ݶ生事業計画の大ਉ認定のਃ請期࠶

ʢˠฏ੒34年３݄຤·でʣ、優良な認定ຽ間都
市࠶生事業には֤छ金༥支ԉや੫੍支ԉを࣮
施ɻ金༥支ԉʢຽ間都市開ൃਪਐ機ߏによる
支ԉʣ対৅にࡍࠃ会ٞ場等の整උ費を௥Ճɻ

不動産政策ڀݚ����೥ճސ

　　　　不動産政策研究会

ᶄ大ن໛ࡂ害に対Ԡするڥ؀整උɿࡂ害࣌に
ΤϦΞ内のϏルにΤωルΪʔをܧଓして供څ
するためのϏル所有者とΤωルΪʔ供څ施設
の所有者によるڠ定੍౓の૑設ʢঝޮܧ付
きʣɻ
ᶅ·ͪなかへの都市機ೳのޮ཰తな༠ಋɿ地
Ҭ内に使えるطଘεトοΫがある場合にはͦ
れを࢒しつつ、地Ҭの਎のৎにあったن໛の
市֗地整උをՄೳとするख法の૑設ɻ·ͪな
か༠ಋ施設の整උଅਐをਤる地۠の௥ՃなͲ
市֗地࠶開ൃ事業の施行要件をݟ直しɻ
ᶆ官ຽ࿈ܞによる·ͪの೐Θい૑出ɿۭき
地・ۭきళฮを有ޮに活用するための市ொ
村・·ͪづくり団体と౔地所有者によるڠ定
੍౓の૑設ɻ೐Θいの૑出にد༩する施設ʢ؍
ޫҊ内所、αΠΫルポʔト等ʣを都市公Ԃの
઎用ڐՄ対৅に௥Ճɻ
ᶇ住୐団地の建ସえのਪਐɿ౔地の共有者の
Έで市֗地࠶開ൃ事業を施行する場合に、֤
共有者をͦれͧれ１人の૊合員としてѻい、
２ʗ３合意での事業ਪਐをՄೳとするɻ
ᶈ都市࠶生特ผા置法施行ྩの一部վ正ɿ都
市࠶生整උ計画۠Ҭ内における都市公Ԃの઎
用ڐՄの特例の対৅となる施設等としてαΠ
Ϋルポʔト、ޫ؍Ҋ内所等を定めるɻ
ᶉ都市࠶開ൃ法施行ྩの一部վ正
ᾜʣݸผ利用۠内の୐地等のՁֹのֹ֓ࢉの
定及び当該Ձֹの֬定ํ法を定めるɻࢉ
ᾝʣ施設建ஙෑ地を立体తに利用するඞ要が
ある市֗地࠶開ൃ事業は、都市計画法による
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都市ߴ଎మ道を整උする立体తな範囲を施行
地۠にؚΉものとするɻ
ᶊ建ங基४法施行ྩの一部վ正ɿ特定用్༠
ಋ地۠内におけるطଘ不適格建ங物について
૿ங及びվங等をする場合の、建ங物の容ੵ
཰及び建ங໘ੵの࠷௿ݶ౓に܎る੍ݶの؇和
について定めるɻ
ᶋ୐地建物औ引業法施行ྩの一部վ正ɿ୐地
建物औ引業者が࣮施する重要事項説明の対৅
にҎ下のن定を௥Ճɻ
・ඇ常用電ؾ等供څ施設ڠ定に܎るঝޮܧに

関するن定ʢ都市࠶生特ผા置法関܎ʣ
ผ利用۠内の୐地の使用収ӹのఀ止に関ݸ・

するن定ʢ都市࠶開ൃ法関܎ʣ
・特定用్༠ಋ地۠内の容ੵ཰੍ݶ及び建ங

໘ੵ੍ݶに関するن定ʢ建ங基४法関܎ʣ
ᾈ　୐地建物औ引業法の一部をվ正する法཯

ʢฏ੒28年法཯ୈ56号ɼಉ年２݄26日ֳܾٞ
定ɼ６݄３日公෍ʣɿطଘの建物のྲྀ通をଅ
ਐするとともに୐地ຢは建物の買主等の利ӹ
の保ޢをਤるため、୐地建物औ引業者に対し、
建物のߏ଄଱力্主要な部分等のঢ়گの調査
を࣮施する者のあっせΜに関する事項の媒介
契約書への記載、当該調査の結Ռの買主等へ
の説明等を義務付けるとともに、୐地建物औ
引業者をӦ業保証金等によるห済の対৅から
除֎する等のા置を͡ߨたɻ
ᶃطଘ建物औ引࣌の৘ใఏ供のॆ࣮ɿ୐地建
物औ引業者は、طଘ建物の売買等の媒介契約
を締結したときは、建物ঢ়گ調査を࣮施する
者のあっせΜに関する事項を記載した書໘を
ґཔ者に交付し、طଘ建物のऔಘ者等となる
者に対して当該طଘ建物の売買契約等が੒立
する·での間に、୐地建物औ引࢜をして、建
物ঢ়گ調査の結Ռ֓要ฒびに建物の建ங及び
ҡ࣋保શのঢ়گに関する書ྨの保ଘঢ়گにつ
いて書໘を交付して説明をさせなけれ͹なら
ないこととするɻさらに、୐地建物औ引業者

は、طଘ建物の売買契約等が੒立したときは、
建物のߏ଄଱力্主要な部分等のঢ়گについ
て当事者の૒ํが֬認した事項を記載した書
໘を当事者に交付することとするɻ
ᶄ媒介契約を締結した୐地建物औ引業者は、
当該媒介契約の໨త物である୐地ຢは建物の
売買等のਃ込Έがあったときは、஗଺なく、
ͦのࢫをґཔ者にใ告しなけれ͹ならないɻ
ᶅ୐地ຢは建物のऔಘ者等となる者が୐地建
物औ引業者である場合における重要事項の説
明については、説明を要せͣ、重要事項を記
載した書໘の交付のΈで଍りることとするɻ
ᶆ୐地建物औ引業者と୐地建物औ引業に関し
औ引をし、ͦ のऔ引により生͡たݖ࠴に関し、
Ӧ業保証金ຢはห済業務保証金についてห済
を受けるݖ利を有する者から、୐地建物औ引
業者を除くこととするɻ
ᶇ୐地建物औ引業保証ڠ会は、୐地建物औ引
業の事業者団体に対して、୐地建物औ引࢜等
に対する研मの࣮施に要する費用のॿ੒を行
͏ことができることとするとともに、୐地建
物औ引業の事業者団体は、୐地建物औ引࢜等
に対して、体ܥతな研मを࣮施するよ͏౒め
なけれ͹ならないこととするɻ

ù 　行政ࢪ策の動޲

ᾇ　良質住୐εトοΫܗ੒のための市場ڥ؀
整උଅਐ事業ɿ住୐の質のҡ্޲࣋・ධՁ・
ྲྀ通・金༥等の一体తな࢓૊Έにより、良質
な住୐εトοΫをܗ੒するための新ن施策が
、ɻ۩体తには࢝౔交通লと金༥庁により開ࠃ

ʢΞʣ一体తな不動産ྲྀ通ਪਐのための࢓૊
Έの開ൃ・ී及等に要するܦ費ʢ定ֹ、্ݶ
2
000ສԁʗ事業者ʣが支ԉされる΄か、ʢΠʣ
ΠンεϖΫγϣンの࣮施、住୐ཤྺの࡞੒、
瑕疵保ݥへのՃೖ、ҡ؅࣋理計画の࡞੒に要
するܦ費ʢ定ֹɿকདྷの࣮施が担保されたΠ
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ンεϖΫγϣン、住୐ཤྺの࡞੒のための信
ୗ等を行͏費用をؚΉɻʣの支ԉ、ʢ΢ʣ質の
費ʢ新ஙの場合はֻかり૿しܦに要する্޲
費用相当分にݶるɻ１ʗ３、ʢΠʣʢ΢ʣにつ
いては、合計で戸あたり100ສԁを্ݶとす
るɻʣの支ԉを開࢝ɻશ39ࠃの事業者間࿈ܞ
会に支ԉを行い、地ҬにおけるۭきՈのٞڠ
活用等不動産εトοΫϏδωεの支ԉ、ྲྀ通
市場の活ੑԽにつな͛る施策がల開されてい
るɻ
ᾈ　ۭきՈ対策総合支ԉ事業

ۭՈ等対策のਪਐに関する特ผા置法に基
づく市۠ொ村のऔ૊を一૚ଅਐするために、
ຽ間事業者やઐ໳Ո等と࿈ܞしてऔり૊Ήۭ
きՈ対策を支ԉする事業を૑設ɻ
ᾉ　ډ住機ೳ࠶生ਪਐ事業

ଟ༷な主体が࿈ܞして、طଘの公త賃貸住
୐団地の建ସえ等を契機に子ҭて支ԉ施設や
෱ࢱ施設等を༠ಋして地Ҭډ住機ೳを࠶生す
るऔ૊に対して支ԉを行͏地Ҭډ住機ೳ࠶生
ਪਐ事業について、ଟ༷なPPP�P'*のಋೖ
をਪਐするため、ຽ間活用・εトοΫ活用等
をݪଇԽするとともに、事業主体がݕ౼を行
͏ための費用を支ԉɻ۩体తには、ฏ੒28年
౓Ҏ߱に新نにணखする地۠について、ݱ行
の要件ʢ֓Ͷ1
000戸Ҏ্、生活支ԉ施設の
ซ設等ʣに、ʢΞʣຽ間活用ʢPPP�P'*ख法
のಋೖ、ʢΠʣεトοΫを活用した公త賃貸
住୐の供څ、ʢ΢ʣ団地間ຢは団地内での住
౩の࠶ฤຢはू約Խを支ԉ対৅の要件に௥
Ճɻ
ᾊ　地Ҭܕ住୐άϦʔンԽ事業

地Ҭにおける木଄住୐の生産体੍をڧԽ
し、ڥ؀ෛՙの௿ݮをਤるため、লΤωルΪ
ʔੑೳや଱ੑٱ等に優れた木଄住୐・建ங物
の整උをਤるとともに、これとซせたੈࡾ୅
ಉډがしやすいڥ؀づくりを支ԉɻ۩体తに
は、不動産ྲྀ通事業者、建ங࢜、中小工務ళ

等が࿈ܞしてऔり૊Ή木଄の長期優良住୐、
θϩ・ΤωルΪʔ住୐、認定௿୸ૉ住୐、ੑ
ೳ্޲計画認定住୐の建設及びこれとซせて
行͏ੈࡾ୅ಉډに対Ԡする工事、ฒびに認定
௿୸ૉ建ங物等の一定の良質な木଄建ங物

ʢඇ住୐ʣの建設に対して支ԉを行͏ɻ
ᾋ　長期優良住୐ԽϦϑΥʔϜਪਐ事業

ଘ住୐のϦϑΥʔϜによるলΤωルΪʔط
ੑೳや଱ੑٱ等に優れた良質な住୐εトοΫ
のܗ੒及びੈࡾ୅ಉډがしやすいڥ؀の整උ
をਤることを໨తとするものɻ

事業内容は、ʢΞʣ一定の要件をຬたすΠ
ンεϖΫγϣンを࣮施し、ϦϑΥʔϜཤྺ及
びҡ࣋保શ計画を࡞੒することと、ʢΠʣҎ
下ʢ̰ʣʙʢ̵ʣに܎る長期優良Խ等にࢿす
るϦϑΥʔϜ工事を行͏ものであって、Ϧϑ
ΥʔϜޙに一定の଱਒ੑೳをຬたすものɻ

ʢ̰ʣྼԽ対策、ʢ̱ʣ଱਒ੑೳ、ʢ̲ʣҡ࣋
؅理・更新対策、ʢ̳ʣলΤωੑೳ、ʢ̴ʣό
ϦΞϑϦʔੑೳʢ共ಉ住୐のΈʣʢ̵ʣੈࡾ
୅ಉډ対Ԡɻิॿ対৅は、長期優良ԽϦϑΥ
ʔϜ工事ɻݶ౓ֹは、100ສԁʗ戸ʢ長期優
良住୐の認定ฒΈとする場合は200ສԁʗ
戸ʣ、ੈࡾ୅ಉډվम工事をؚΉ場合は150ສ
ԁʗ戸ʢಉ250ສԁʗ戸ʣとし、ੈࡾ୅ಉډ
վम工事については50ສԁʗ戸を্ݶとして
いるɻ
ᾌ　不動産総合σʔλϕʔεのߏங

中ݹ住୐を࢝めとする不動産のྲྀ通市場の
活ੑԽをਤるため、ԁ׈な不動産औ引にඞ要
となる物件৘ใ・周ล地Ҭ৘ใをू約したγ
εςϜである不動産総合σʔλϕʔεのߏங
により、୐建業者から消費者への適࣌適切な
৘ใఏ供をਪਐするものɻԣ඿市での不動産
総合σʔλϕʔεߏங・ݧࢼӡ用がਐめられ
ていたが、ฏ੒28年10݄より੩岡市、大ࡕ市、
෱岡市でもӡ用ɻฏ੒30年౓を໨్に、શࠃ
తなಋೖ、ӡ用を໨ࢦした事業がܧଓされる
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༧定で、୐地建物औ引事業者による重要事項
説明書࡞੒の΄か、地Ҭ৘ใを分かりやすく
消費者に఻えるπʔルとしての活用が期଴さ
れているɻ
ᾍ　地ํ都市の不動産ϑΝΠφンε等のڥ؀
整උのਪਐ

本事業は、地ํ都市における不動産証݊Խ
プϩδΣΫトの事業Խを支ԉするため、ઐ໳
Ո೿ݣ等を࣮施し、ຽ間౤ࢿによる地ํ૑生
をਤるものɻ地ݩ不動産業者、地Ҭ金༥機関
等が࣋つ不動産証݊Խのϊ΢ϋ΢がे分では
なく、վमや࠶開ൃにより活用がՄೳな物件
があっても、適切なϑΝΠφンεがηοトで
きͣ、活用がਐΜでいないঢ়گの中で、地Ҭ
金༥機関、不動産関࿈事業者等でߏ੒する地
ํ都市不動産ϑΝΠφンεٞڠ会に対し、法
཯・金༥等のઐ໳Ո೿ݣを行い、Ϟσルతな
不動産証݊ԽプϩδΣΫトの事業Խを支ԉす
るものɻߨश会やηϛφʔの開࠵等を通͡て
先ਐ事例のଞ地Ҭへのී及や人ࡐҭ੒を行
い、地ํ૑生にࢿするऔ૊のશࠃల開をਐめ
るɻ
ᾎ　ϚωʔϩンμϦンά対策

ฏ28. 7 による収ࡑ౔交通লより、൜ࠃ　
ӹのҠస๷止に関する法཯のվ正ʢฏ੒28年
10݄１日施行ʣに൐い、୐地建物औ引業者が
ಉ法ن定のऔ引֬࣌認等を行͏に当たりཹ意
す΂き事項をऔり·とめた、「൜ࡑ収ӹҠస
๷止法の֓要についてʪ一部վ正法̝28.10. 1
施行にあたってʫ」がࣔされているɻ

ú ޲法の動࢘　

＜最ࡋߴ判ॴ＞
ฏ28・12・19ʢ一小判ʣ　地ํ੫法施行ྩෟ

ଇ６条の17ୈ２項にい͏「ډ住の用に供す
るためにಠ立తに۠画された部分が100Ҏ
্ある共ಉ住୐等」に当たるか否かは、１

౩の共ಉ住୐等͝とに判அす΂きであると
された事例ʪฏ28ʢ行ώʣ６ʫࡋ判所΢Σ
ブαΠト

ฏ28・12・１ʢ一小判ʣ　地্建物にԾ差ԡ
えがされ、ͦのޙ、当該Ծ差ԡえが本ࣥ行
にҠ行してされたڝ੍ڧ売खଓにおける売
却により買受人がͦの所有ݖをऔಘした場
合において、౔地及び地্建物が当該Ծ差
ԡえの࣌点でಉ一の所有者にଐしていたと
きは、ͦのޙに౔地がୈࡾ者にৡ౉された
結Ռ、当該ڝ੍ڧ売खଓにおける差ԡえの
点では౔地及び地্建物がಉ一の所有者࣌
にଐしていなかったとしても、法定地্ݖ
が੒立するとされた事例ʪฏ27ʢ受ʣ477ʫ
判所΢ΣブαΠトࡋ

ฏ28・10・18ʢࡾ小判ʣ　ห࢜ޢ法23条の２
ୈ２項に基づくর会に対するใ告をڋઈす
る行為が、ಉর会をしたห࢜ޢ会の法཯্
保ޢされる利ӹを৵害するものとして当該
ห࢜ޢ会に対する不法行為をߏ੒すること
はないとされた事例ʪฏ27ʢ受ʣ1036ɼຽ
ू70�7�1725ʫ金༥法務事৘2053�33

ฏ28・６・27ʢ一小判ʣ　࠴務整理をґཔさ
れた認定司法書࢜は、当該࠴務整理の対৅
となるݸผのݖ࠴のՁֹが司法書࢜法３条
１項７号にن定するֹを௒える場合には、
ͦのݖ࠴に܎るࡋ判֎の和解について୅理
することができないとされた事例ʪฏ26ʢ受ʣ
1813ɼຽू70�5�1306ʫ判例λΠϜζ1428�25

ฏ28・６・27ʢ一小判ʣ　市が౔地開ൃ公社
のऔಘした౔地をͦの฽Ձに基づき正常Ձ
格の約1.35ഒのՁ格で買いऔる売買契約を
締結した市長の判அがݖྔࡋの範囲をҳ୤
しຢはこれをཞ用するものとして違法とな
るとはいえないとされた事例ʪฏ26ʢ行ώʣ
321ɼूຽ253�1ʫࡋ判所࣌ใ1654�4

ฏ28・５・25ʢ一小ܾʣ　Ψεൈき഑؅内で
結࿐水が଺ཹしてϝλンΨεが漏出したこ
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とによって生͡たԹઘ施設のരൃ事故につ
いて、設計担当者に結࿐水の水ൈき࡞業に
る৘ใを࣮֬に説明す΂き業務্の஫意܎
義務があったとされた事例ʪฏ26ʢあʣ
1105ɼ70�5�117ूܐʫࡋ判所࣌ใ1652�1

ฏ28・３・31ʢ一小判ʣ　୐建業法30条１項
前ஈ所定のऔ໭事༝がൃ生した場合におい
て、औ໭公告がされなかったときは、୐建
業者のӦ業保証金のऔ໭請求ݖの消໓ޮ࣌
は、当該事༝がൃ生した࣌から10年をܦա
した࣌からਐ行するとされた事例ʪฏ27ʢ行
ώʣ374ɼຽू70�3�969ʫ判例࣌ใ2301�62

ฏ28・３・29ʢࡾ小判ʣ　信ୗ契約の受ୗ者
が所有するෳ਺の不動産のݻ定ࢿ産੫に܎
る଺ೲॲ分としてされた、当該不動産の͏
ͪの信ୗࡒ産である౔地とͦの্にあるݻ
有ࡒ産であるՈ԰に܎る賃料ݖ࠴の差ԡえ
が適法であるとされた事例ʪฏ26ʢ行ώʣ
228ɼूຽ252�109ʫ判例λΠϜζ1427�67

ฏ28・３・18ʢ二小ܾʣ　建物の۠分所有等
に関する法཯59条１項にن定するڝ売を請
求するݖ利をඃ保શݖ利として、ຽ事保શ
法53条ຢは55条にن定するํ法によりԾॲ
分のࣥ行を行͏ॲ分ې止のԾॲ分をਃし立
てることはできないとされた事例ʪฏ27ʢڐʣ
15
.ຽू70�3�937ʫࡋ判所΢ΣブαΠト

ᾈ　ߴ等ࡋ判ॴ
ฏ28・４・28ʢ౦ߴژ判ʣ　都市計画道路の

がਹ্ࣜから大ਂ౓地下ํࣜにมࣜܗ଄ߏ
更されたこと等により、ಉ都市計画は違法
なものになったなͲとした、計画ܾ定の無
ޮ֬認等を求めた請求が却下もしくは棄却
された事例ʪฏ27ʢ行ίʣ413ʫࡋ判所΢
ΣブαΠト

ฏ28・１・19ʢ౦ߴژ判・্告棄却・不受理ʣ.
ผ૳地の؅理契約が、ผ૳地所有者શ員に
؅理費の支払義務を՝し、ͦれをࢿݪにし

てશผ૳地所有者に共通の不Մ分తな内容
のશ体؅理を行͏࢓૊Έを࠾用した契約で
あるとして、ݸผのผ૳地所有者による؅
理契約解除のޮ力を否定し、ݸผのผ૳地
所有者のࢤ๬によって契約が当વにऴྃす
るものではないとした事例ʪฏ26ʢωʣ3000ʫ
判例࣌ใ2308�67

ฏ28・１・15ʢߴ松ߴ判・্告・্告受理ਃ
立てʣ　མཕに൐い生͡たॠ間電ѹ௿下に
より電子機ثに損ইを生͡たことがళฮ総
合保ීݥ通約׺にい͏「མཕによって生͡
た損害」には当たらないとして、保ݥ金請
求が棄却された事例ʪฏ26ʢωʣ390ʫ判
例࣌ใ2287�57

ᾉ　地ํࡋ判ॴ
ฏ28・５・19ʢ౦ژ地判・߇訴ʣ　不動産の

ৡ౉人がඇډ住者に該当し、ৡ受人が源ઘ
௃収義務をෛ͏とされた事例ʪฏ26ʢ行΢ʣ
114ʫδϡϦεト1498�10

ฏ28・３・24ʢ౦ژ地判・߇訴ʣ　新ங住୐
の஫文者であるݪ告らがγοΫϋ΢ε等を
ൃ঱したことについて、建物の使用建ࡐ等
ຢは換ؾに瑕疵があるとはいえないとし
て、施工業者の瑕疵担保責任及び不法行為
責任を否定した事例ʪฏ24ʢϫʣ23534ʫ
判例λΠϜζ1429�215

ฏ28・２・22ʢ౦ژ地判・߇訴ʢ߇ޙ訴औ下ʣʣ
　౦ژ都特ผ۠の借্۠ܕຽ住୐に関する
賃貸借契約が賃借人の更新ڋઈによりऴྃ
しても、賃貸人が信義ଇ্ͦのऴྃをస借
人に対߅することができないとされた事例

ʪฏ27ʢϫʣ25599ʫ判例λΠϜζ1429�243
ฏ28・１・21ʢ໊ݹ԰地判・߇訴ʣ　றं場

の賃貸借契約において、աڈの浸水ඃ害に
つき賃貸人の説明義務違反があったとし
て、不法行為に基づく損害賠償請求が認め
られた事例ʪฏ27ʢϫʣ985ʫ判例࣌ใ
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2304�83
ฏ28・１・18ʢ෱岡地判・֬定ʣ　Ϛンγϣ

ンのमસੵ立金の一部をऔり่し֤۠分所
有者に対してͦのډ住年਺にԠ͡てฦ金す
るࢫの؅理૊合総会ܾٞ及びͦの௥認ܾٞ
が公ং良ଏに反し無ޮとされた事例ʪฏ26

ʢϫʣ1109ʫ判例࣌ใ2300�71

û 　関係業ք・関係ஂମの動޲

ᾇ　関係業քの動޲
ฏ28・２・16　ฏ੒28年ੈք不動産࿈ໍ日本

支部が総会を開࠵ɻੈք65かࠃ・地ҬがՃ
ໍする不動産業者のࡍࠃ૊৫であるੈք不
動産࿈ໍ日本支部長ʢ੉઒信義શ୐࿈෭会
長ʣから事業ใ告及び収支ܾࢉ、ฏ੒28年
事業計画及び収支༧ࢉฒびに役員վબに関
する件のશ３ٞҊについてঝ認されたɻ

ฏ28・８・４　不動産ྲྀ通ਪਐηンλʔՁ格
査定ϚχϡΞルのվగɿۙ࣌の住୐をめぐ
る社会ڥ؀等のมԽに対Ԡしていくこと、
·た利ศੑを഑ྀし、「住୐地Ձ格査定Ϛ
χϡΞル」「ϚンγϣンՁ格査定ϚχϡΞ
ル」の査定項໨・ධ点のݟ直しを行ったɻ

ฏ28・11　一ൠ社団法人不動産ྲྀ通ܦӦڠ会
が「'3,ίϛϡχέʔγϣン�不動産ྲྀ通
のະདྷに޲けて�」を૑ץɻ

ฏ28・11・26　不動産業主要５団体でߏ੒す
る中ݹ住୐・ۭきՈϑΥʔラϜ࣮行ҕ員会
が「中ݹ住୐市場活ੑԽ・ۭきՈ問୊ϑΥ
ʔラϜ」を開࠵ɻ中ݹ住୐のॾ問୊解ܾに
、活動ݙߩ੒団体の社会ߏ、໤ܒけたී及޲
ฒびに֤会員支ԉ活動の一؀とするため、

「中ݹ住୐・ۭきՈϑΥʔラϜ」を開࠵ɻ

ᾈ　関係ஂମの動޲
不動産証݊Խڠ会と日本औ引所άルʔプは

10݄13日に౦ژ大学で「̟Ϧʔト15周年記೦

γンポδ΢Ϝʵ日本の੒長ઓུと̟Ϧʔトへ
の期଴ʵ」を共࠵し、基調ߨԋɿాؠ一政と、
ϞσϨʔλʔɿՃ藤えり子、ύωラʔɿذ部
一੣、中઒խ೭、ඉޱઍܙ、村山ีܚによる
ύωルσΟεΧογϣンを行ったɻͦの内容
は、"3&4不動産証݊Խδϟʔφル7PM.34に
載されているɻܝ

ü 　ॾֶ会の動޲

日本Ϛンγϣン学会は、４݄22 ʙ 24日に
ઍ葉大学で年次大会を開࠵し、市ຽγンポδ
΢Ϝ「Ϛンγϣンをੈ୅を௒えて住Έつなぐ
知ܙ」ʢߨԋɿ藤木྄介、司会ɿኍా信子、
ύωラʔɿٱ保ాത、౉ᬑݡ、中西തʣとϝ
Πンγンポδ΢Ϝ「߫֎団地ܕϚンγϣンの
、子、Ֆ๪ത文޿ঢ়と՝୊」ʢ司会ɿᴡ藤ݱ
ύωラʔɿླ木խ೭、大༑直थ、٢઒ప、長
谷઒༸、ח野๜थ、ኍా、小林लथʣを行っ
たɻh Ϛンγϣン学54ʱはϝΠンγンポδ΢
Ϝと分Պ会のใ告を収࿥するɻ

日本౔地法学会は、10݄26日に立໋ؗ大学
で年次大会を開࠵し、「ۭきՈをめぐる法཯
問୊」をςʔϚに、҆本典夫・౦઒࢝ൺݹ司
会により、松本ࠀ美、井্えり子、ં ాହ޺、
઒戸周ฏ、ా႔ത೭、๺村تએ、山岡公一が
ใ告を行ったɻ

日本不動産学会、都市住୐学会、ࢿ産ධՁ
政策学会は、2016年11݄25 ʙ 27日に日本大
学でࡾ学会合ಉ学ज़ߨԋ会を開࠵し、合ಉγ
ンポδ΢Ϝ「ςΫϊϩδʔのਐԽは·ͪと産
業にԿをもたらすかʁ」ʢߨԋɿ野ా༝美子、
ίʔσΟωʔλʔɿઙݟହ司、ύωϦεトɿ
野ా、ా܀୎໵、大ܟޱʣを行ったɻ

地੶問୊研究会は、３݄19日に౦๺学Ӄ大
学で総会・定例研究会を開࠵し、「౦日本大
਒ࡂにより生͡た地੶৘ใの՝୊ʙ਒５ࡂ年
をܴえて」をςʔϚに、ߨԋɿՖ島੣人、ใ
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告ɿ大澤༞一、ڮߴ一ल、山ޱ和ल、౔井ক
র、金哲࿕を行ったɻ

日ؖ౔地法学ज़大会は、11݄12日にਆಸ઒
大学で年次大会を開࠵し、「共ಉ所有ʢ共有・
合有・総有ʣの意義と՝୊」をςʔϚに、ใ
告ɿߐᔹ෢඙、ཥफ़ᭈ、ҏ藤ӫण、ሩ⃟弘を
行ったɻ

ý 　研究動޲

ᾇ　不動産法૯論・不動産ެ法
　ᶃ　౔地法૯論・౔地ॴ༗ݖ論

Ҵ本༸೭ॿ・小༄य़一郎・周藤利一ʰ日本
の౔地法ʢୈ３版ʣɿྺ࢙とݱঢ়ʢɦ੒文ಊʣは、
明࣏ҡ新からࡏݱにࢸる౔地法のల開を体ܥ
తに記ड़しており、2004年のॳ版Ҏ߱、版を
重Ͷているɻ

ా山ً明ʰ౔地法のྺ࢙と՝୊ʢ౔地法研
究ୈ３רʣɦʢ੒文ಊʣは、ྺ࢙త視点から౔
地法の主要な՝୊をऔり্͛、理࿦తߟ察を
۷り下͛た޷ஶであるɻ

をݖผ࿦文として、ా中๛「౔地の所有ݸ
めぐるฆ૪ᾇɿ所有ݖの範囲の֬定ʢฆ૪ྨ
、えํと࣮務ʢ市ຽと法98ʣߟผ事࣮認定のܕ
大澤正ढ़「৿林所有ݖ理࿦の法ߏ଄とల開」

ʢԣ඿市立大学࿦૓67.1ʹ２ʣ、ு༸介「౔地
所有者の自༝と責任」ʢ関西学Ӄ大学・法と
政67.1࣏ʣ、大西ହത「౔地所有ݖ࿦のݕ࠶౼ɿ
౔地法学のݪ点に໭って」ʢૣҴా法学21ʣ、
࿦にͲのݖきՈ問୊は౔地所有ۭ」ݾࠀ٢ా
よ͏なӨڹを༩えるか」ʢ司法書534࢜ʣがあ
るɻ

所有者不明の不動産問୊がۙ࣌औり্͛ら
れるよ͏になっているɻこれはۭき地・ۭき
Ո問୊の究ܕۃであるとಉ࣌に、౔地利用の
աগ࣌୅を৅௃する問୊ݱ৅であるともݴえ
るɻこの問୊に関するものとして、ᓎ井ਗ਼・
中௰༤一࿕・藤ࢤܒݪ・山野໨ষ夫「所有者

の所ࡏの೺Ѳが೉しい౔地のऔѻいに関する
࣮務対Ԡʢ্・下ʣ」ʢ/#-1074・1075ʣ、周
藤利一「所有者不明の౔地に܎る੍౓త・ܦ
済社会తഎܠ」ʢ都市問୊107.11ʣ、Ճ藤խ信

౔の有ޮࠃ、する所有者不明の౔地と૿ٸ」
利用」ʢߴᠳཾ・野村๛弘・Ճ藤խ信・ኍ੉
中ా༟康・Տ্正二・内ా・ٱ和・੉઒信ٱ
「୅࣌日本ຽ法学の新たな」ฤࢤ大村ರ・و
有൹ֳʣ、ࠃ౔交通ল政策౷括官付「所有者
の所ࡏの೺Ѳが೉しい౔地への対Ԡํ策中間
とり·とめについて」ʢొ記৘ใ55.10ʣ、٢
঵子「౔地のʰ所有者不明Խʱの࣮ଶɿ自ݪ
৬員࣏体Ξンέʔトの結Ռから」ʢ地ํ自࣏
研म49.9ʣがあるɻ

Ճえて、所有์ݖ棄等に関して、ా႔ത೭
「所有์ݖ棄とはなΜであるか」ʢࡳຈ学Ӄ法
学32ᾈʣ、ਆ山ஐ美「不要な不動産ʢ建物お
よび౔地ʣの地ํ公共団体へのدෟはՄೳ
かʁɿ地ํ自࣏法96条１項９号「ෛ担付きの
.済࿦ूܦから」ʢ෋大౼ݕෟຢはଃ༩」のد
62ᾇʣがあるɻ

౔৕Ԛછʢ98ʣに関し、大内ড司「公害等
調整ҕ員会における౔৕Ԛછඃ害事件のॲ理
ᾇʪڥ؀法研究ϊʔトʫ」ʢ໊৓大学・໊৓ϩ
ʔεΫʔル・ϨϏϡʔ 31ʣ、ງా਌ਉ「౔৕
Ԛછと物ݖత請求ݖʢ１・２׬ʣ」ʢ޿島法学
39.2・３ʣがあるɻ

ൺֱ法తݕ౼としては、小഼એ和「ΞϝϦ
Χにおけるྺ࢙తڥ؀保શの法త研究ʢ１・
２ʣ」ʢ๺大法学࿦ू65.5・65.6ʣはྺ࢙త؀
Ոྺࠃ保શの日ถൺֱ研究であり、1969年ڥ
体࣏を中৺に࿈๜・भ・自࢙保શ法の立法࢙
の法੍౓を明らかにし、司法の関Θりについ
ても分ੳしているɻこの΄か、周藤利一「不
動産契約における相खํબ୒の自༝ɿυΠπ
と日本の事例」ʢ明海大学不動産学部࿦ू
24ʣ、藤ా有ل「不動産औ引とυΠπにおけ
るʰୈࡾ者責任ʱ法理ᾇʙᾉ」ʢ明海大学不
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動産学部࿦ू22 ʙ 24ʣ、中山෍ࣿ「無ݖ利者
からの不動産のݖ利औಘをঝ認する法理とし
てのϑランε表ݟ所有ݖ理࿦とϑランεຽ法
典1321条ޙஈのझࢫ」ʢ立໋ؗ法学363ʹ364
ʣがあるɻר্

　ᶄ　都市法・まちづくり・؍ܠ
ʰ都市とڥ؀の公法学ɿү部力先生子機記

೦࿦文ूʱは都市法に関し、෰部ຑ理子「ү
部力教授によるʰ都市法学ʱの意義」、᛹野
໻生「住ຽࢀՃとࢀՃの「場」としてのίϛ
ϡχςΟ」、ਢ藤ཅ子「都市計画法੍におけ
るݖ利੍ݶに関する一ߟ察」、๺村تએ「࿝
ڠと市ொ村のݝՈ԰等対策における都道෎ٺ
ಇɿ特定行政庁にண໨して」、όʔϕΩϡʔ
についてɿ公物法のม容、生͡つつある੍ن
都市ڥ؀法」、内海ຑ利「都市Җ੍֣౓にお
けるࢀՃと公共ੑ判அɿϑランε・ύϦ・Ϩ
Ξル地۠࠶開ൃのίンηルλγΦンをૉࡐと
して」をܝ載するɻ

࿦究δϡϦεト15は、౔地法の੍౓設計ʢ特
ूʣで内海ຑ利「౔地利用੍نの基本ߏ଄と
間ੑの視点か࣌・՝୊ɿ公共ੑ・શ体ੑ౼ݕ
ら」、大ڮ༸一「౔地利用੍نと救済」、֯松
生࢙「ίϞンζとしての؍ܠの特質と؍ܠ
法・؍ܠ利ӹ」、ү部༑඙「Ϣχόʔαルσ
βΠンの·ͪづくり」、生ా長人「౔地利用
と๷ࡂ」、大௩直「౔৕Ԛછ対策に関する法
త՝୊」、ߴ村学人「౔地・建物のաগ利用
問୊とΞンν・ίϞンζ࿦ɿσトϩΠト市の
ランυόンΫによる所有ݖ整理を୊ࡐに」、
๺村تએ「ۭՈ対策特ા法の੍定と市ொ村の
ۭきՈ対Ԡ施策」、ా႔ത೭「౔地所有ݖは
์棄できるかɿυΠπ法をߟࢀに」、小༄य़
一郎「౔地の公੍ࣔ౓の՝୊ɿऔ引҆શԁ׈
と৘ใ基൫」をܝ載するɻ

都市計画に関し、ٱ຤໻生ʰ都市計画法の
୳求 ʢɦ法཯文Խ社ʣ、ҏ藤ٱ༤「都市計画ఏ

Ҋ੍౓と地۠計画ਃし出੍౓のݱঢ়と՝୊ɿ
人ݮޱগ、都市縮小࣌୅における都市計画の
ありํに関する一ߟ察」ʢ自࣏総合研究445ʣ、
֯松生޿」࢙Ҭ計画の役 ɿׂ基ૅ自࣏体がh よ
く判அʱするために」ʢ۝भ大学・法政研究
82.2ʹ３ʣ、ٱ保ໜथ「౔地利用計画のऔ消
判ܾとͦのؼ結ɿ法解ऍ࿦のݟ地から」ʢ੨
山法学࿦ू57.4ʣ、ా部井࠼「·ͪづくり・
都市法੍の動޲と༠ಋ行政」ʢ中ԝ学Ӄ大学
法学࿦૓29.1ʣ、ಉ「都市法੍における۠Ҭ
、૊ΈとίンύΫトγςΟ」ʢಉ29.2ʣ࢓定のࢦ
݉重ݡ太郎「Θがࠃにおける都市法੍の๖ժ
とۙ୅都市のܗ੒ɿ19ੈل຤のੈࠤ保を中৺
に」ʢ明海大学不動産学部࿦ू24ʣ、ా࣋Ն海

「大ࡕ෎における෱ࢱの·ͪづくり条例をऔ
りרく法తڥ؀」ʢ෱島大学・行政社会࿦ू
28.3ʣがあるɻ

都市࠶生に関し、Ԙݟӳ೭「ࠃՈઓུ特۠
の都市࠶生プϩδΣΫトとࡍࠃతܦ済活動ڌ
点のܗ੒」ʢ不動産研究58.4ʣ、஛内ӳ༤「ࠃ
のऔߏ生機࠶けた63都市޲Խにڧ૪力ڝࡍ
૊Έ」ʢಉʣがあるɻ

౔地総合研究24.2は、新しいࠃ౔ܗ੒計画・
౔利用計画をめぐってʢ特ूʣでఱ本ढ़正ࠃ

੒計画ᶘに期଴するɿ୤গ子Խ・୤ܗ౔ࠃ」
෱ࢱա重はࠃຽへの॓୊だ」、大西隆「人ޱ
౔計画のՄೳੑ」、小ాࠃ୅における࣌গݮ
切ಙ美「新しいࠃ౔ܗ੒計画の特௃」、઒ా
ܗ౔ࠃ」小林ܿ司、「ࡂ౔計画と๷ࠃ」তܙ
੒計画と地Ҭ活ੑԽɿ中山間地の視点から」、
੒計ܗ౔ࠃগ社会におけるݮޱ和「人޿野࡞
画がՌたす役ׂɿ中޿ݍࠃҬ地ํ計画の視点
から」、੉ా࢙඙「人ݮޱগ局໘の઴ਐతプ
ランχンάとࠃ౔計画の役ׂ」、ా村ࠃ」ږ
౔計画のมભと今ޙの՝୊」、中出文ฏ「人
けての޲୅の౔地利用計画ɿকདྷに࣌গݮޱ
՝୊とల開のํੑ޲」、中村隆司「ࠃ౔利用
計画の࣮ݱ」、നੴलढ़「新たなࠃ౔ܗ੒計
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画の策定とͦのਪਐについて」、藤ࢤܒݪ「ୈ
５次ࠃ౔利用計画ʢશࠃ計画ʣのポΠントと
ਪਐ」、ߕ઒ᆹߒ「新たなࠃ౔ܗ੒計画ʢ޿
Ҭ地ํ計画ʣの策定について」をܝ載するɻ

都市研究所・都市問୊ژ藤・҆ా記೦౦ޙ
107.6は、؍ܠ法、新たな10年ʢ特ूʣで西
村޾夫「؍ܠ行政のこれ·でとこれから」、
小Ӝٱ子「؍ܠ法の活用と՝୊ɿ࣋ଓՄೳな
地Ҭڥ؀の૑出のために」、日置խ੖「؍ܠ
を८る住ຽࢀՃのݱঢ়と՝୊」、ా 中༑ষ「ܠ
૊Έとӡ࢓のٞڠ計画に関ΘるσβΠン؍
用ɿ؍ܠ行政団体とຽ間事業者のԠ౴関܎に
関するߟ察」をܝ載するɻ

ۭきՈ問୊は޿範な学ज़ྖҬでऔり্͛ら
れつつあるが、法学においても公法・ࢲ法い
ͣれの分野で࿦ߟがଟくݟられるɻ公法分野
においては、୯ஶとして๺村تએ・ถ山ल隆・
岡ాത࢙ฤʰۭきՈ対策の࣮務 ʢɦ有൹ֳʣ
がץ行されたɻݸผ࿦文としては、ࠃ౔交通
ল住୐局住୐総合整උ՝「ۭきՈのݱঢ়とۭ
Ո対策特ผા置法の֓要」ʢ不動産研究58.1ʣ、
஽ࠤ直美「ۭՈ特ા法の֓要と՝୊」ʢ判例
ใ2282ʣ、ळ山一弘「特定ۭՈ等に関する࣌
૪ুత؍点からの主な࿦点の֬認とएׯのݕ
౼」ʢ判例࣌ใ2285ʣ、ૼ֞৻࣏「ۭՈ特ા法
における法తαンΫγϣンのߏ଄ʢ՝੫とա
料ʣ」ʢ判例࣌ใ2288ʣ、藤ాܟ介「ۭՈ対策
特ผા置法におけるʰ特定ۭՈ等の認定ʱに
ついて」ʢ判例࣌ใ2292ʣ、֯松生࢙「ۭきՈ
条例とۭՈ法ɿ「ۭきՈ問୊」とい͏定義と
ۙྡ֎部ੑへの૪点Խをめぐって」ʢਆ戸都
市問୊研究所・都市政策164ʣ、๺村تએ「ۭ
Ո法を施行する市ொ村行政の࣮৘ɿ92自࣏体
からのճ౴を౿·えて」ʢ市政65.6ʣ、Ԟ村༸
産؅理人εΩࡒきՈ対策としての相ଓۭ」࢙
ʔϜ」ʢొ記৘ใ56.8ʣ、ҏ藤ӫण「h ۭきՈ
問୊ʱのࢲ法తݕ౼ং説」ʢ্ஐ法学࿦ू59
ᾊʣがあるɻՃえて、「特ूɿۭきՈ問୊と

ۭきՈ対策」ʢ不動産研究ୈ58ᾇʣでは、自
体におけるۭきՈ対策を中৺に、ถ山ल隆࣏

「自࣏体におけるۭきՈ対策のݱঢ়と՝୊」、
小ാ和໵「都市自࣏体のۭきՈ対策事例」を
収࿥しているɻ

建ங基४法に関し、ా村ହढ़「建ங基४法
とͦのม更֬認ॲ分の法తੑ格と行政૪ু」

ʢ明࣏学Ӄ大学98ʣ、ಉ「建ங基४法42条２項
道路のഇ道ਃ請・ఫճॲ分ঝ୚書ɿ１項５号
道路との۠ผ」ʢ明࣏学Ӄ大学99ʣがあるɻ

住୐政策に関し、ઘ水݈޺「住生活基本計
画のݟ直しと今ޙの住୐政策のࡏりํɿډ住
者及び住୐εトοΫからの視点に立った՝୊
のঢ়گʢ政策՝୊ʣ」ʢ立法調査373ʣがあるɻ

౔利ࠃ生ՄೳΤωルΪʔと࠶ण一ʰڮߴ
用ɿ事業者・自࣏体・౔地所有者間の法੍౓
とӡ用 ʢɦႻ૲書๪ʣがあるɻ

この分野におけるൺֱ法తݕ౼として、ಎ
澤ल༤「都市計画法のن཯ີ౓と࿮૊Έ法Խ
に関する一ߟ察ɿΠΪϦε都市೶村計画法を
রして」ʢೆ山法学39.3ʹ４ʣ、ಉ「司৹査ࢀ
法੍౓վֵʵ司法৹査の໨తとݪ告適格基४
をめぐるٞ࿦についてʵ」ݪࡗल܇ฤʰΠΪ
Ϧε行政訴ুのՁ஋と࣮ଶʱ日本ධ࿦社ʣ、
金井利೭「Φランμの޿告物行政੍౓と日本
へのࣔࠦ」ʢ都市問୊107.6ʣ、ᔹޗܓ「Ξϝ
ϦΧ合ऺࠃの౔地利用法ʢ-BOE.6TFʣʢ্ʣ」

ʢਆ戸大学65.3ʣがあるɻ
判例研究として、ߴ松ࡋߴฏ੒25年５݄30

日判ܾʢ判例自384࣏号64ทʣに関し、山本
寛ӳ「都市計画法32条に基づく開ൃ行為に対
する不ಉ意のऔ消及びこれに対するಉ意の義
務付け請求߇訴事件ʢิҨʣ」ʢѪඤ大学法文
学部࿦ू40ʣがあり、ࡋߴ࠷ฏ੒27年12݄14
日判ܾʢࡋ判所࣌ใ1642号26ทʣに関し、山
下ཽ一「工事ޙྃ׬の開ൃڐՄのऔ消しを求
める訴えの利ӹ」ʢ法学ηϛφʔ 736ʣがあるɻ
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　ᶅ　ެ༗地・ެ物法・ެ共事業
ాാୖݾʰ公共事業ࡋ判の研究ɿध要༧ଌ

࿦とൺֱྔߧ࿦ ʢɦ日本ධ࿦社ʣがץ行され
たɻ

木ాַ「開ൃ事業とߥ、ผ࿦文としてはݸ
文Խࡒ行政ᾊ」ʢ෱島28.4ʣ、ཥ੒ྰ「日本の
道路計画法੍における住ຽࢀՃʢ１・２׬ʣ」

ʢૣ研157・158ʣがあるɻ
判例研究として、大ࡕ地ࡋฏ੒25年12݄12

日判ܾʢ判例自394࣏号10ทʣに関し、Ԟా
ਐ一「公ԂڐՄਃ請に対する行政ࢦಋ違法ࠃ
Ո賠償請求事件」ʢ判例自404࣏号15ทʣがあ
り、ઍ葉地ࡋฏ੒26年11݄27日判ܾʢ判例࣌
ใ2251号69ทʣに関し、ࡔࠇଇ子「小ن໛ຒ
立て等による౔৕のԚછ及びࡂ害のൃ生の๷
止に関する条例の是正໋ྩ不行使ࠃՈ賠償請
求事件」ʢ判例自404࣏号60ทʣがあり、ࡳຈ
370号࣏ฏ੒24年５݄25日判ܾʢ判例自ࡋߴ
10ทʣに関し、੪藤ప࢙「ொ長が行った行政
Մॲ分のऔ消ڐ産である౔地の໨త֎使用ࡒ
しを求めた住ຽ訴ুで、使用ڐՄॲ分と使用
料ݮ免ॲ分は一体の関܎にあり、使用料ݮ免
ॲ分をؚめた使用ڐՄॲ分はࡒ務会計行為に
該当するが、当該ॲ分に܎るொ長のݖྔࡋの
行使にҳ୤ຢはཞ用を認めることはできない
とした事例」ʢ判例自404࣏号15ทʣがあるɻ

ᾈ　不動産ࢲ法
　ᶃ　不動産取引・ొ記

不動産ྲྀ通に関し、「特ू.不動産ྲྀ通の՝
୊」ʢ౔地総合研究24ᾇʣが૊·れ、松ඌ弘「中
けた法վֵの՝޲住୐ྲྀ通市場の整උにݹ
୊」、小林正典「ถࠃ不動産ྲྀ通γεςϜの
֓要とզがࠃの不動産ྲྀ通市場へのࣔࠦ」、
前ా୓生「日本における中ݹ住୐ྲྀ通の՝୊」
等が収࿥されているɻ

ୈ一౦ژห࢜ޢ会司法研究ҕ員会ฤ「信ୗ
が୓く新しい࣮務」ʢ঎事法務ʣは、ίʔポ

ラςΟブϋ΢εとϦκʔトϚンγϣンについ
て信ୗϞσル契約条項と解説を収࿥するɻ

ొ記に関し、中ཬ功「所有者不明の表୊ొ
記に対する保ଘొ記」ʢ司法書527࢜ʣは、公
ࣔ送ୡによる所有֬ݖ認訴ুによりಘられた
֬定判ܾをఴ付৘ใとして所有ݖ保ଘొ記の
ਃ請をした事例を分ੳするɻᖛ޺ޱ明「相ଓ
ొ記ະྃ問୊と所有者不明౔地問୊࿦ʙ਒ࡂ
෮ڵのݱ場でىこっていることʙ」ʢొ記৘
ใ56.3ʣは、౦日本大਒ࡂのඃࡂ地の෮ڵが
஗れている大きなݪҼの一つにొ記の問୊が
あるとࢦఠするɻઍ葉和信・౬澤ढ़थ「ະདྷ
につなぐ相ଓొ記」ʢొ記研究818ʣは、相ଓ
ొ記がされないݪҼについて֤地の事例をऔ
り্͛て分ੳするɻ๪村ਫ਼一「චք特定੍౓
10年のาΈとະདྷへのఏݴ」ʢొ記研究819ʣ
は、੍౓ಋೖのܦҢとこれ·でのาΈを၆ᛌ
し、今ޙに޲けてのఏݴをड़΂るɻ஛֖ 「ొ不
動産ڝ売とొ記」ʢ司法書537࢜ʣは、఍当ݖ
付不動産にԾ差ԡޙ、所有ݖҠసొ記がされ、
ͦのޙに఍当ݖ者の担保不動産ڝ売がなされ
た事Ҋを分ੳするɻ

判例研究として、松本ࠀ美「建物ਧ付けΞ
εϕεトによる݈康ඃ害をऒىした౔地工࡞
物の「瑕疵」の判அ࣌期と判அ要ૉ」ʢ法཯
ใ1104号ʣがあるɻ࣌

　ᶄ　マンγϣン法
日本Ϛンγϣン学会のʰϚンγϣン学52ʱ

とʰϚンγϣン学53ʱは࿈ଓ特ू「۠分所有
法50年のาΈ」を૊Έ、前者ではח野๜थ「۠
分所有法50年と今日のϚンγϣン問୊・՝
୊」、ࣉඌਔ「۠分所有法50年とϚンγϣン
のΨόφンεɿ۠分所有者、؅理૊合、؅理
会社、ίϛϡχςΟについて」を、ޙ者では
藤井ढ़二「借地ݖ付Ϛンγϣンのॾ՝୊」、
౔ډढ़ฏ「۠分所有法62条２項４号ʰ࠶建建
物の۠分所有者のؼଐに関する事項ʱの意
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義」、周藤利一「ؖࠃのΞύʔト法੍のల開」、
野ޱ大࡞「۠分所有者等の共ಉ利ӹに反する
行為に関する一ߟ察」をܝ載するɻ

·た、h Ϛンγϣン学53ʱは特ू「人ݮޱ
গとϚンγϣンのະདྷ૾ᾈ」で੨木ໜ「Ϛン
γϣンのϦϑΝΠχンά」、村্৺「海֎に
おける人ݮޱগに対する都市政策としての対
Ԡ」、௰ᆹ一「人ݮޱগ࣌୅とϚンγϣン建
ସえ」、ถా३「Ϛンγϣン建ସえにおける
不動産信ୗのՄೳੑ」、小林लथ「人ݮޱগ
載するɻܝ୅における団地のະདྷ૾」を࣌

୯ஶとしては、ยۅળӴʰ۠分所有法の研
究ʢ໊৓大学法学会બ書12ʣɦʢ੒文ಊʣがץ
行されたɻ

ผ࿦文としては、ҏ藤ӫण「۠分所有のݸ
଄に関するٞ࿦とల開ʢ্・下ʣɿ共有࿦ߏ
における۠分所有」ʢ法཯࣌ใ88.7・８ʣが
あるɻ

判例研究として、一部の۠分所有者が共用
部分をୈࡾ者に賃貸してಘた賃料に対する不
当利ಘฦؐ請求ݖに関しू会ܾٞຢはن約で
定めた場合は、団体のΈがこれを行使できる
とするࡋߴ࠷ฏ੒27年９݄18日判ܾʢຽू69
、６号1711ทʣに関し、ੀ山寛道ʢ/#-1072ʣר
ʢδϡϦεトؽʢ市ຽと法98ʣ、ᜊ藤ݩ藤ࠤ
1493ʣがあり、౦ࡋߴژฏ੒26年４݄16日判
ܾʢ判例࣌ใ2226号26ทʣに関し、Ճ藤新太
郎「Ϛンγϣン؅理費଺ೲ分請求訴ুにおい
て؅理૊合が۠分所有者に請求することので
きる「ห࢜ޢ費用」に関する؅理ن約の解ऍ」

ʢ/#-1081ʣがあるɻ

　ᶅ　不動産賃貸・借地借Ո法
.判例ࡋঢ়ճ෮に関して、ҏ藤ल৓ʰ࣮務ݪ

借地借Ո契約におけるݪঢ়ճ෮義務 ʢɦ日本
Ճ除出版ʣがあるɻ

賃料૿ݮ請求に関して、「特ू.賃料૿ݮ請
求の࠷新動޲と࣮務ࢦ਑」ʢ市ຽと法95号ʣ

が૊·れ、藤井ढ़二「賃料૿ݮ請求の法理」、
請求訴ুのֹ࣮ݮ判例にΈる賃料૿」ݩ藤ࠤ
ଶ」、西ݩޱ「賃料૿ֹݮ請求の࣮務」等が
収࿥されているɻ

αʔϏε付きྸߴ者޲け住୐に関して、山
住におけるαブϦʔε契約のऴߴ৺ฏ「αޱ
ྃとͦの法త՝୊」ʢ都市住୐学93号ʣがあ
るɻ

·た、ా中๛「借地ݖ·たは借Ոݖ設定契
約ʢ１ʙ３ʣ」ʢ市ຽと法95 ʙ 97ʣ、松ాՂٱ

「ຽ法94条２項、ಉ法96条３項、ಉ法545条１
項ୠ書適用ޙにおけるୈࡾ者との法཯関܎ʕ
ୈࡾ者が不動産賃借人である場合の賃貸人の
地Ґのঝܧを中৺としてʕ」ʢ૑Ձ法学46ᾇʣ、
谷ଇ一「賃貸借契約と相ଓ」ʢδϡϦεト۽
1491号ʣ、長ࡔ७「下請ෛ・Ϛンγϣン分ৡ・
αブϦʔε・స貸借ɿ契約の࿈࠯とैଐత関
༩者」ʢ/#-1080号ʣがあるɻ

判例研究として、্ݪ༝ى夫「判例研究.
定期借Ո契約説明書໘のผݸಠ立ੑʦࡋߴ࠷
ୈ一小法ఊฏ੒24.9.13判ܾʧ」ʢ੒᪟法学.
84ʣ、ੴ্ܟ子「建物賃借人が設置した看板
等に対する建物ৡ受人からのఫڈ請求のՄ
否」ʢ法཯࣌ใ1102号ʣがあるɻ

ൺֱ法త࿦ߟとして、ా中ӳ司「住ډの賃
貸借とܦ済త利用の๦͛ᾇᾈ」ʢ西ೆ学Ӄ大
学法学࿦ू48ʢ３・４ʣɼ49ᾇʣがあるɻ

　ᶆ　ຽ法（ݖ࠴法）վਖ਼
不動産の視点からݖ࠴法վ正についてऔり

্͛たものとして、「特ू.վ正ຽ法Ҋと不動
産市場」ʢ日本不動産学会30ࢽᾇʣがあり、
大野३「ຽ法վ正が中ݹ不動産ྲྀ通市場に及
΅すӨ۽、「ڹ谷ଇ一「վ正ຽ法が不動産売
買࣮務に༩えるӨڹ」๺ډ功「不動産売買に
おける売主の契約不適合責任」、藤井ढ़二「賃
貸人たる地ҐのҠస」、松ඌ弘「ෑ金問୊」、
松ాՂٱ「保証のજ୤に利用されるซଘత࠴
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務引受」、๬݄࣏඙「ຽ法վ正が不動産売買
契約の࣮務にͲのよ͏なӨڹを༩えるのか」、
Ԙلݟত「住୐賃貸借市場に༩えるӨڹと対
Ԡʙ࣮務ݱ場からのߟ察」等を収࿥してい
るɻ

·た、大ۼ੣「不動産ʵ賃貸人たる地Ґの
Ҡస」ʢ法学ηϛφʔ 739ʣ、ߥ井ढ़行「ຽ法ʢ࠴
ʣվ正Ҋに関するϊʔト」ʢ౔地総合܎関ݖ
研究でのγϦʔζܝ載ʣ、ҏ室ѥر子「不動
産の賃貸人たる地ҐのҠసについて.ʕຽ法

ʢݖ࠴関܎ʣվ正法Ҋୈ605条の２」ʢ明࣏学
Ӄ大学法学研究101ʣがあるɻ

　ᶇ　その他
&WBMVBUJPOʢ60・61ʣでは、「特ू.不動産

をめぐるॾ՝୊とల๬」が૊·れ、売買、賃
貸、信ୗ等、༷ʑな؍点から࿦ߟが収࿥され
ているɻ

·た、ݸผςʔϚとしては、ࣇ島࣏޾「日
本版不動産౤ࢿ信ୗʢ̟�3&*5ʣにおける利
ӹ相反問୊」ʢ঎学࿦究63ᾉʣ、඿島༟美「౔
地工࡞物責任におけるʰ設置保ଘの瑕疵ʱ判
定基४」ʢ明海大学不動産学部࿦ू24ʣ、松本
美「不動産と੡଄物責任」ʢ立໋ؗ法学2016ࠀ
ᾉʣがあるɻ

ᾉ　不動産੫法
所ಘ੫に関し、෱ాળ೭「不動産所ಘの範

囲についてɿh 貸付けによる所ಘ のɦ意義」ʢે
੫研究797ʣ、ࠤ藤ળܙ・松井॔子「Ϛンγϣ
ンのγεςϜΩονン等のऔସ費用をࢿ本త
支出と判அした事例」ʢ੫弘64.4ʣがあるɻ

産੫ࢿ定ݻ」ກ人؛ࠜ、産੫に関しࢿ定ݻ
のݱঢ়とվֵのํੑ޲」ʢ都市問୊107.4ʣ、
ञ井༑Ճ「立木が౗れ人が住Μでいるよ͏に
はݟえないՈ԰にݻ定ࢿ産੫に܎る住୐用地
特例は適用されるかɿۭՈ対策特ા法্の特
定ۭՈ等ʢ࣮務と理࿦ʣ」ʢ自࣮࣏務641ʣが

あるɻ
不動産औಘ੫に関し、ׯ場康ঘ「都市࠶生

整උ地Ҭ内における認定事業の用に供すٸۓ
る不動産に対する不動産औಘ੫の特例につい
て」ʢ地ํ੫66ʣがあるɻ

証݊Խに関し、ؠ崎政明「Πンϑラ3&*5
のՄೳੑと՝੫੍౓ɿຽ間౤ࢿを活用したΠ
ンϑラの整උ؅理と੫੍の役ׂ」ʢ࿦究δϡ
Ϧεト15ʣがあるɻ

判例研究として、ࡋߴ࠷ฏ੒26年９݄25日
判 ʢܾຽू68７ר号722ทʣに関し、ࣲ ༝Ֆ「ො
՝期日にొ記ຢはొ࿥されていないՈ԰のݻ
定ࢿ産੫のೲ੫義務」ʢδϡϦεト1491ʣが
あり、ࡋߴ࠷ฏ੒27年７݄17日判ܾʢ判例自
産੫等ොࢿ定ݻ」年߃400ʣに関し、山村࣏
՝௃収ጱଵ違法֬認請求等住ຽ訴ু事件」ʢ判
例自404࣏ʣがあり、౦ژ地ࡋฏ੒27年７݄
30日判ܾに関し、඼઒๕એ「౔地等のධՁํ
法と౔地保有特定会社判定の合理ੑ」ʢ5,$
੫研৘ใ25.2ʣがあるɻ

ᾊ　不動産ܦ済
ຽ法վ正に関する࿦究として、੉下ത೭「ຽ

法ʢݖ࠴関܎ʣվ正と不動産ྲྀ通ɿܦ済学の
視点から」ʢ౔地総合研究24.1ʣがあるɻ

ن൝「長԰と共ಉ住୐のాߴ、に関し੍ن
੍の違いが地Ҭڥ؀に༩えるӨڹ」ʢ住୐౔
地ܦ済101ʣは、長԰の૿Ճは地Ձの下མを、
共ಉ住୐の૿Ճは地Ձの্ঢをもたらすこと
をࣔすɻ·た、野ݪ๜࣏「建ங基४法ڧ੍ن
Խがطଘ建ங物の૿ங・建ସえに༩えるӨ
済102ʣがあるɻܦʢ住୐౔地「ڹ

ۭきՈに関する࿦究として、݄ץ金༥δϟ
ʔφル９݄号は特ू「ۭきՈ対策と金༥」で
຀野和弘「ۭきՈ問୊と金༥機関の役ׂ」、
ถ山ल隆「共ಉ住୐のۭきՈ૿Ճが金༥機関
に༩えるӨڹ」をܝ載する΄か、ळాۜ行、
常ཅۜ行、ޖ信用金ݿ、ྲྀ山市の事例を঺介
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するɻ
市場に関する࿦究として、Ӊೆ山୎「住୐

市場と住୐౤ࢿの動޲」ʢ住୐౔地ܦ済101ʣ、
周藤利一「άϩʔόルԽと日本の不動産業・
不動産市場」ʢ౔地総合研究24.1ʣがあるɻ

Տ্正二「ྸߴ者޲け住·いにおける消費
者保ޢ」ʢδϡϦεト1490ʣは、消費者から
Έてඞ要な৘ใ・αʔϏεがきͪΜと行き౉
る৘ใఏ供γεςϜのߏஙとαߴ住が౗産・
ഇ止した場合のೖډ者のసډ先の֬保への適
切なऔ૊Έがܽかせないとするɻ

西઒ߒฏ・大ڮ弘「Ϛンγϣン؅理業のܦ
済分ੳ」ʢ住୐౔地ܦ済99ʣは、؅理業者へ
のҕୗ費が؅理業者のม更に及΅すޮՌ等に
ついて分ੳするɻ

不動産Ձ格・Ձ஋に関し、山本一ਗ਼「౔地
Ձ格のܗ੒理࿦」ʢ੫70.11ʣ、山本୎「不動
産業における౤ࢿ不動産公正Ձ஋৘ใの信པ
ੑを८るݱঢ়と՝୊」ʢ明海大学不動産学部
࿦ू24ʣ、٢ా二郎「不動産のܦ年ݮՁ཰」ʢ住
୐౔地ܦ済99ʣがあるɻ

開ൃ事業に関し、中ݪ༸一郎「౤ੑࢉ࠾ࢿ
からΈた市֗地࠶開ൃ事業によるறं場ू約
のޮՌ」ʢ不動産研究58.3ʣ、西઒୎ल「ൃ۷
調査費用ݪҼ者主義が容ੵ཰・建ณ཰消費に
༩えるӨڹ」ʢ住୐౔地ܦ済99ʣがあるɻ

都市ܦ済分野に関し、中村ल夫・౵井༟࣏・
઒除隆޿・᝛文඙・Ӌ藤ӳ二・؛井隆޾「都
市ߏ଄のू約Խに関ΘるධՁࢦඪの相関分
ੳ」ʢ計画行政39.1ʣがあるɻ

日本住୐総合ηンλʔ調査研究Ϧポʔト
/P.11313「中ݹ住୐ྲྀ通と住୐金༥公ݿʵ中
、住୐はԿ故औ引されなかったのかʵ」はݹ
ઓޙの住୐政策において中৺తな役ׂを担っ
てきた住୐金༥公ݿʢݱ・住୐金༥支ԉ機ߏʣ
の基४が中ݹ住୐より新ங住୐に有利に設定
されていたことを明らかにしているɻ

౔地総合研究24.3は、ϦόʔεϞʔήʔδ

のݱஈ֊ʢ特ूʣで大֞ঘ司「ϦόʔεϞʔ
ήʔδと୅ସత住୐ࢿ産Ձ஋活用εΩʔϜに
ついて」、小島ढ़郎「զがࠃのϦόʔεϞʔ
ήʔδのݱঢ়と՝୊」、村林正次「Ϧόʔε
Ϟʔήʔδߐ、「ߟ࠶西ढ़介「ϦόʔεϞʔ
ήʔδと信ୗの活用について」、ौ井和夫「Ϧ
όʔεϞʔήʔδとՈ଒間の信ୗの༥合」、
ాลত夫「西෢信用金ݿのϦόʔεϞʔήʔ
δλΠプϩʔンについて」、野中ষ「h Ϧόʔ
εϞʔήʔδܕ住୐ϩʔンʱにおける住୐金
༥支ԉ機ߏの役ׂ」、太ాल໵「ถࠃにおけ
るϦόʔεϞʔήʔδのۙ࠷のঢ়ݪࣰ、「گ
二ࡾ夫「ӳࠃのΤΫΠςΟϦϦʔε及びϑラ
ンεのϰΟΞδΣ等のݱঢ়」、太໼一඙「ຽ
法ʢݖ࠴関܎ʣվ正のٞ࿦にΈるऴ਎定期金
契約」をܝ載するɻ

海֎に関し、大野ૣබ「ΞδΞの住୐Ձ格
と海֎ࢿ本ྲྀೖ、為ସ੍౓、ࢿ本੍نとの関
済102ʣがあるɻܦʢ住୐౔地「܎

˞不動産政策研究会ϝンόʔ
明海大学　不動産学部　教授
周藤　利一
ྷ澤大学　ܦ済学部　特任教授
太ా　ल໵
不動産適正औ引ਪਐ機ߏ　研究理事・調査研
究部長　小林　正典
不動産適正औ引ਪਐ機ߏ　調査研究部　主任
研究員　中戸　康文

˞ए木康夫先生には特ஈの͝教ࣔをいただき
·したことをँײਃし্͛·すɻ
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