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【裁判例紹介】
○�最近の裁判例から
＜売買に関するもの＞
１　手付解除の期限

手付解除が、手付解除期日か履行の着手いずれか遅い時期まで可能な契約で
あったとする売主主張が棄却された事例�� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � 山本　正雄�　146

２　履行の着手の判断
司法書士への登記書類の預け入れ等は履行の着手にあたらないとして決済日前
日の買主の手付解除を認めた事例�� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � 大嶺　　優�　148

３　悪意で加えた不法行為
自己破産した買主代表の不法行為に対する売主の損害賠償請求権は、破産法の
非免責債権に該当するとして、売主の訴えを認容した事例�� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � 田代　佳秀�　150

４　瑕疵担保責任制限条項
瑕疵の対象範囲を制限する特約があるとして、責任対象外の建物傾斜等に係る
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５　雨漏り修繕合意
買主が、雨漏りの補修を行う合意があったとして補修費用を求めたが、すべて
解決していたとして却下された事例�� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � 吉川　文堂�　154

６　機械式駐車場の劣化と説明義務
賃貸マンションの機械式駐車場の劣化について売主・媒介業者が説明義務を
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７　媒介業者の説明義務
媒介業者の説明・告知義務違反により開発事業を断念したとする買主業者の損
害賠償請求が棄却された事例�� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � 葉山　　隆�　158

８　隣室購入者情報の説明義務
売主業者がマンション隣室購入者の情報を正しく告げないことは債務不履行等
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＜賃貸借に関するもの＞
９　原状回復工事費用

原状回復工事が実施されないがその費用を負担する旨の合意について借主の動
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10　雨漏りと賃料不払い
賃貸人が雨漏り修繕等を怠ったとして退去した賃借人の連帯保証人に対する賃
貸人の未払い賃料等の請求が一部認容された事例�� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � 葉山　　隆�　164

11　浸水被害に対する貸主責任
豪雨による地下駐車場の浸水被害につき、過去の浸水に対する対応を行ってい
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12　新規契約広告宣伝費
宅建業者が新規契約広告宣伝費名目で収受した媒介報酬の報酬制限超過分や架
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13　特定緊急輸送道路沿道建築物の建物明渡請求
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