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໨　　　　　　࣍

【特集】　相続登記の義務化と不動産取引

˓�ྩ ࿨�年�月1೔͔Β࢝·る૬ଓొهのਃ੥ٛ຿Խに͍ͭͯ
�. . . . . . . . . . . . . . . . . ๏຿লɹ民事ہɹ民事ୈೋ՝ɹॴ有者不໌土地等対ࡦਪ進ࣨ長ɹ山本ɹوయ �

˓�૬ଓొهΛ͏ߦ৔߹の஫ҙ఺ʢ࢘๏ॻ࢜の໨ઢ͔Βʣ
�. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ɹ৿઒ɹହ෉࢜๏書࢘ 14

˓�૬ଓొهのٛ຿Խ͕࣮຿に༩͑るӨڹ
�. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . দా૰合๏཯事຿ॴɹ不動産ϓϥΫテΟεάルーϓɹห護࢜ɹࠤ౻ɹ߁೭

ห護࢜ɹനҪɹ५Ұ
ห護࢜ɹখ໺ɹɹ౉ 20

【報告】

˓̎̌̎̓年ࡍࠃԂܳതཡձʢ(3&&/ʷ&910 202�ʣの։࠵に͚ͯ޲
�. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . （Ԃܳതཡ会୲当ࡍࠃ）׭ɹ参事ہ土ަ௨লɹ都市ࠃ 2�

˓�景観ͮ͘Γのऔ૊ͱ景観利益にؔΘる判ྫのಈ޲
�. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ௐࠪڀݚ෦ɹओ੮ڀݚ員ɹӉᬋɹ޾༤ 31

˓�ྩ ࿨�年౓୐஍ݐ෺औҾݧࢼ֨ࢿ࢜の݁Ռに͍ͭͯ
�. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ෦ݧࢼ �1

˓�ྩ ࿨�年౓のฆ૪͔ྫࣄΒ
�. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ௐࠪڀݚ෦ 83

【特定紛争処理】

˓�ಛఆฆ૪Ҋ݅ʗྩ࿨�年౓ୈ1߸の͋Β·͠
新築Ϛϯγϣϯのೆଆ隣地建設計画のઆ໌
�. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ௐࠪڀݚ෦ɹ上੮ௐ੔໾ɹ੢࡚఩ଠ࿠ �6

【不動産取引紛争事例等調査研究委員会】

˓�ෆಈ࢈औҾฆ૪ྫࣄ౳ௐࠪڀݚҕһձୈ��2ճݕ౼ใࠂ
新たな௞ିआܖ໿は「ڞ有物の変更」として土地ڞ有者全員の合意があり௞ྉ
としてա൒਺の合意により有ޮとしてະ෷「有物の؅ཧڞ」等条件変更はֹݮ
௞ྉ請求が٫غされた事例
�. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ௐࠪڀݚ෦ɹௐࠪ໾ɹ大ྮɹɹ༏ �8

【裁判例紹介】

判ྫ͔Βࡋのۙ࠷�˓

ʻചങにؔ͢る΋のʼ

1　໔਒ΦΠϧμϯύʔِ૷ࣄ件
λϫーϚϯγϣϯのങओが建物の໔਒ΦΠルμϯύーに建築基準๏ҧ反のٙい
等があるとしてޡࡨແޮを求めたが٫غされた事例�. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 山本ɹਖ਼༤ ɹ110

̎　ᘥᙪ୲อ੹೚
ᘥᙪ୲保໔੹ಛ໿にؔして、そのᘥᙪに善意のചओの੹任は൱ఆされ、ѱ意の
ചओの੹任が認められた事例�. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ੴ原ݡଠ࿠ ɹ112
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3　再建築不可物件の説明
再建築不可物件であるとの重要事߲આ໌がਖ਼しくなされているとして、ങओに
よるܖ໿ແޮや損֐ഛঈ等の請求が٫غされた事例�. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ੢࡚఩ଠ࿠ ɹ114

̐　自動車通行に関する説明義務
私ಓについてのҰൠं྆が௨行可ೳとങओにޡ৴さͤたഔհ業者ٴͼその୲当
者に損֐ഛঈ੹任を認めた事例�. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 大ྮɹɹ༏ ɹ116

̑　投資用物件の収益性調査説明義務
౤ࢿ༻物件のചओ業者には、૝ఆ利ճりにӨڹをٴ΅しಘる๏ྩ上の制ݶをௐ
ࠪઆ໌するٛ຿があるとした事例�. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ੢࡚఩ଠ࿠ ɹ118

̒　口頭による媒介契約の成立
໿における重要な要ૉについての૒方の意思合கがされていないとして、໧ܖ
ࣔのഔհܖ໿の成立が൱ఆされた事例�. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 新ҪɹҰ成 ɹ120

̓　原野商法二次被害
Ҡసొ記ຣফݖೖさͤられ、ॴ有ߪ༠で別の原໺をק者のങओが、ҧ๏なྸߴ
と損֐ഛঈを請求をし、認められた事例�. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 吉઒ɹจಊ ɹ122

ʻ௞ିआにؔ͢る΋のʼ

̔　契約締結上の過失
༧ఆされたआ地ܖ໿をక݁しなかったआओに対し、ܖ໿క݁上のաࣦがあると
して、ିओに対する損ۚ֐のࢧ෷いが認༰された事例�. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ా代ɹՂल ɹ124

9　媒介業者の説明義務
土地をߪೖして௞ିする事業をఏ案したഔհ業者に対して地代ࢧ෷開࢝日につ
いてޡったઆ໌をしたことによるഛঈ੹任が認められた事例�. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ༿山ɹɹོ ɹ126

10　共有者の賃料請求
௞ି物件の௞ྉ受ྖݶݖの付༩にؔする合意をڞ有者が自己に有利な಺༰に変
更することは認められないとした事例�. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 大ྮɹɹ༏ ɹ128

ʻͦのଞʼ

11　隣地使用権
民๏213条のା地が઀する私ಓについて、隣地ݖ༺࢖による工事ं྆の௨行は
認められ௨行ݖは൱ఆされた事例�. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . தށɹ߁จ ɹ130

12　隣地建物からの落雪
隣地建物からམઇがあったとして、そのॴ有者やલॴ有者にམઇ๷止のための
԰ࠜの改築等を求めたが٫غされた事例�. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ༿山ɹɹོ ɹ132
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