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ø ɽ研究のഎܠ・目త

ᾇ　എܠ
ถࠃでは地Ҭܦ済ਰୀ、人ݮޱগ等にい、

ۭきՈ・ۭき地、ഇ棄された施設、ݻ定ࢿ産
੫等のೲ不動産が૿Ճした地Ҭが2000年
に大෯に૿Ճしたɻこれらのະ利用不動産
の૿Ճにい、地Ҭの࣏҆が悪Խすると共に、
住市場では供څաによるՁ格下མが生
ഇしߥになった不動産やࡶがෳ利関ݖ、͡
解体がඞ要な建物、有害物質等のݒ೦がある
地等がؚ·れており、์置していることで
地Ҭܦ済や社会ڥについてもϚΠφεのӨ
が生͡ているɻ੫ೲ不動産のྡ接不動産ڹ
は、１戸当たりฏ7ۉ200υルのݮՁがあり、
શถで2009年だけ6950ສ戸の住にӨڹがあ
り、ͦの総ֹは50ஹԁをえるともࢉࢼされ
ている１ɻશถで૿ՃするۭきՈ・ۭき地は、
適切なҡ࣋理がなされておらͣ、所有者に
理されͣに棄されるものもଟいɻこのよ
͏な不動産の૿Ճによる地Ҭのਰୀに対し、
公共తなඇӦ利৫として、住やഇ棄され
た施設をऔಘし、ݖ利関を整理すると共に
ඞ要にԠ͡て解体・保શを行い、用不動産
についてԚછড়Խ等を࣮施し、࠶利用するた
めのखଓを͡ߨるランυόンΫʢ-BOE.#BOLʣ
が設立され、2000年に֤地でൃలしଟくの
भ・܊で設立されているɻ·た、地۠住ຽの

ถࠃʹ͓͚ΔϥϯυバϯΫٴͼίϛϡχςΟɾϥϯυɾτϥετの
ڀݚੜख๏ʹؔ͢Δ࠶のࢢॅࢢΑΔʹ༺׆

ถࠃʹ͓͚Δ ���� のະར༻不動産の࠶ੜɾྲྀ௨γεςϜの࣮ଶௐࠪΛ௨ͯ͡

研究ཧ事・調査研究部　小林.正典

表としてۭきՈ・ۭき地をऔಘ・理ӡӦ
し当該地۠のՁ্をతとしたඇӦ利団
体、ίϛϡχςΟ・ランυ・トラεトʢ$PNNVOJUZ.
-BOE.5SVTU.$-5ʣの設がਐΈ、260ࡏݱ
をえる地Ҭで活用されているɻ

ᾈ　研究ํ法
本ߘでは、ถࠃで૿ٸするۭきՈ・ۭき地

問に対して、भ政、自࣏体、ຽ間事業者
がͲのよ͏な法తΈに基づいて対Ԡして
いるのかͦの࣮ଶをѲするとともに、地Ҭ
のχʔζに合った҆定తな住औ引の֬保に
ۭ・の֬保、ۭきՈڥ住ډけて、҆શな
き地のऔಘ・保શ・理に関してͲのよ͏な
問点があるのか、政策ޮՌを分ੳし、զが
察をՃえるɻ調ߟに༩えるࣔࠦについてもࠃ
査・研究のํ法は、ถࠃの関৫の公開基
地の੍担当ݱ調査とݙ料調査による文ࢿૅ
者へのώΞϦンά調査によるɻ調査期間は
2016年１݄ʙ５݄で、ถࠃのۭき地・ۭきՈ
問に関する政策ఏݴ、ٕ ज़支ԉ、教ҭプϩά
ラϜを࣮施する/P0、$FOUFS.GPS.$PNNVOJUZ.
PSPHSFTTやίϛϡχςΟ・ランυ・トラεト
のશถωοトϫʔΫ৫(SPVOEFE.4PMVUJPOT.
/FUXPSLJJのใにより事࣮関のѲ、ݱ
地調査、問・ޮՌの֬認を行ったɻ関࿈先
行研究としてίϛϡχςΟ・ランυ・トラε
トによるڥతな地Ҭ࠶生をѻったޙ藤・ా
藤ʢ2007ʣの研究があるが、本研究はࠤ・ޱ
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શถのۭきՈ・ۭき地の࠷新の࠶生ख法にয
点を当て、ޮՌ・՝を明らかにするɻ

ù ɽ ランドバンクのൃలܦҢと֤
भͰの取組の特

ᾇ　米国のランドバンクのൃలのܦҢ
ランυόンΫとは、Կらかの理༝で有ޮ利

用されなくなったٺ建物等を有する地
を、ᶃ政主体のඇӦ利৫がऔಘ・保有し
ながら、ᶄ不動産にる法త・ܦ済తなোน
を整理し、ᶅ地Ҭのχʔζに合ったܗで市場
にし、保શするための公తな媒介৫であ
り、地建物にる法త、ܦ済తなোนを解
消する機を࣋つɻこのܦ済తなোนの内容
としては、地建物にる੫金、建物のҡ࣋
保શ・解体費用、地及び建物のڥԚછ物
質等をؚΉ法త義務のા置費用なͲもؚ·れ
るɻこのよ͏にۭきՈや棄不動産等をラン
υόンΫにొするखଓをランυόンΩンά
とݺΜでいるɻ

ランυόンΫのྺ࢙はݹく、1971年にϛζ
ʔϦभηントルΠε市で設立したɻถࠃでは
1960年から、߫֎へのεプϩʔルԽと都市
中৺部ਰୀ問ʢΠンφʔγςΟ問ʣを๊

えていたため70年からランυόンΫが੍
Խされているɻࡏݱ、શถ12भで法੍Խがਐ
められ、市や܊のϨϕルで120をえるラン
υόンΫが設立されているɻ住を主な対
とするランυόンΫはࡾつのੈに分ྨさ
れ、ͦの機やൃలが整理されている３ɻ

1970年から90年に設立されたॳ期のラ
ンυόンΫʢୈ一ੈʣは、ೲ੫のある不
動産の一部をऔಘし理することにより一定
の役ׂをՌたしてきたが、੫免除と法੍の
࿈ܞがਐ·ͣ、ݶられたࡒ源でのӡ用によっ
てݶ定తな役ׂにཹ·っていたɻ2000年に
設立されたୈ二ੈのランυόンΫは、2002
年に設立されたϛγΨンभ(FOFTFF܊と2008
年にΦϋΠΦभ$VZBIPHB܊に設立されたラ
ンυόンΫであり、ランυόンΫ・ブʔϜの
Ϟσルとなっているɻ中西部業のਰୀ、
人ݮޱগに直໘したۭきՈ問がਂࠁԽして
भϨϕルで法੍ԽがਐΈ、ͦの機は大きく
ਐలしたɻ1999年にϛγΨンभの不動産当
やݖ行関࿈法のվ正により、ે੫先औ特࣮ݖ
՝੫証明書のୈࡾ者への売却がఀ止され、ݻ
定ࢿ産੫をೲしている不動産を܊が一括し
てऔಘすることがՄとなったɻ

2004年にはϛγΨンभ法により、भ内ラン
υόンΫは֤܊とランυόンΫ・ϑΝʔεト
トラοΫ機関との共ಉでܗすることがඞਢ
となり、ඞਢとなり、ೲ੫のある不動産の
खଓとランυόンΫによる不動産औಘが一体
で行Θれ、ランυόンΫが理・ొした不
動産のೲ੫なͲの࠴務整理や建物・地の
有害物質ఫڈ、市場χʔζに合Θせた売却や
理がՄになったɻランυόンΫऔಘ不動
産にλΠトルʢݪݖʣ保ݥを付༩し、市場ੑ
がさらにߴ·り、ΦϋΠΦभでもී及したɻ

ਤ ø ɿ ランドバンクのػ能と基ຊతな手続フ
ϩー
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ୈੈࡾランυόンΫは2007年のαブプラ
ΠϜϩʔン問Ҏ߱ٸにਐΜでいるɻこの
എܠとして、2008年に立した住ܦ済救済
法において、住都市開ൃলʢH6%ʣが
設したۙྡ҆定ԽプϩάラϜʢ/FJHICPSIPPE.
4UBCJMJ[BUJPO.PSPHSBN./4Pʣで、ೲ੫の
ある不動産と共に90日Ҏ্ۭきՈঢ়ଶの不動
産を対とすることとなり、ಉ࣌にͦのため
の༧ࢉとして39ԯυルが࿈政からभや
自࣏体に分されることとなった４ɻશถ֤
भの自࣏体に、ೲ੫のある不動産やۭきՈ
生と共に、ランυόンΫの設࠶・ೖ・保શߪ
立にもิॿ金がׂり当てられ、࿈政がラ
ンυόンΫ設立書ࣜ・खଓΨΠυ等を整උ
し、不動産市場を҆定Խ・活ੑԽするΈ
が短期間に࣮施できるڥが整͏よ͏になっ
たɻ

一ํ、産業・業施設については、ϛγΨ
ンभの΄か、2005年にΦϋΠΦभΫϦʔブラ
ンυ市で設立されたΫϦʔブランυ産業業
ランυόンΫがϞσルέʔεの一つとなって
いる５ɻ産業施設地で՝となるԚછ責任・
ড়Խखଓについて、ݫ格な法త責任を෯い
関者に及して求める法੍があり、ͦの

ද ø ɿ 米国のランドバクのมભ・活用地Ҭと
その特
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出所ɿ֤छࢿ料よりච者࡞

対ॲには法務・ٕज़のઐՈがඞ要となるɻ
中西部のランυόンΫでは、産業・業施設
も対とし、औಘした不動産について࿈
庁ʢ̪.̨.&P"ʣのิॿ金を受け、施ޢ保ڥ
設の࠶生に活用しているɻ·た、2015年に法
੍ԽしたΦϨΰンभのランυόンΫは、Ψι
Ϧンελンυ・工場地等、भ内の１ສαΠ
トҎ্のٺ業施設の࠶生をਐめてい
る６ɻ

ᾈ　֤भのランドバンクの共௨項と૬違
2014年·でにถࠃ内で੍定された10भの

Έをൺֱすると、֤भのランυόンΫの共
通項と相違点が؍察できる７ɻランυόンΫ
をಋೖ済Έの10भに共通する特として、
ೲ੫のある不動産をऔಘし、建物の解体、開
ൃを行͏とともに、ݖ利関を整理し、保ݥ
が付༩できる市場ੑのある不動産として、࠶
び市場でൢ売・Ϧʔεする機を保࣋してい
るɻ

ランυόンΫは、市場でཹしている不動
産のൢ࠶売やϦʔεを通͡た収ೖをಘるとಉ
付やิॿ金等でಘた収ೖによりӡӦد、に࣌
されているɻୈ一ੈのランυόンΫでは、
利の整理・調整がਝにਐ·ͣに、売却やݖ
Ϧʔε収ೖが֬保できなかったことが՝と
なっていたが、ۙ年法੍Խにより、ޮՌతな
ӡ用ができるΈがभ法により整උされ

ද ù ɿ米国֤भのランドバンクの共௨項目
ᶵ⬟➼ ඹ㏻㡯┠
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出所ɿ$FOUFS. GPS.$PNNVOJUZ.PSPHSFTTʢ2015ʣをもと
にච者࡞
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たɻ特に2010年前ޙにΦϋΠΦभ・χϡʔϤ
ʔΫभでೲ੫のある不動産Ҏ֎のۭきՈ・
์棄不動産औಘを認める動きがここ年で֤
भにがり、ΞラόϚभ・Σεトόʔδχ
ΞभはランυόンΫが活ੑԽがඞ要であると
認めた地۠の不動産のऔಘ・開ൃを認めてお
り、औಘ対は֦大のにあるɻଟくのभ
でۭきՈ・์棄不動産等対を֦大し不動産
の無償ৡʢد付ʣや不動産の分ׂによるラ
ンυόΫへの不動産のొを認めて、当該不
動産のใ公開を行っているɻ·た、ΦϋΠ
ΦभҎ֎は所有期間の੍ݶがなく保有してい
るʢ表３、４ʣɻ

ΞラόϚभҎ֎地Ҭ࿈ܞ、ୈࡾ者とのҕୗ
契約、+7による不動産開ൃがਐめられてい
るɻ一ํ੍ࣥڧ行力はऑいが、ݪݖฆ૪ॲ理
を行͏にあるʢ表５ʣɻ

ද ú ɿランドバンク͕取ಘする対不動産
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出所ɿ$FOUFS.GPS.$PNNVOJUZ.PSPHSFTTʢ2015ʣ

ද û ɿランドバンクの不動産取ಘํ法
ື⏘䛾ྲྀᚓཬ䜃Ⓩ㘓 㻹㻵 㻻㻴 㻺㼅 㻳㻭 㼀㻺 㻹㻻 㻼㻭 㻺㻱 㻭㻸 㼃㼂

ඹ㏻

⾜ᨻ༊外䛾ື⏘䛾ྲྀᚓ
⚗Ṇ䛷䛿

䛺䛔
䚽 㽢 㽢 㽢 㽢 㽢 㽢

⚗Ṇ䛷䛿
䛺䛔

㽢

ᐤ䚸ศ➼䛻䜘䜛Ⓩ㘓 䚽 ไ㝈䛒䜚 䚽 䚽 䚽 䚽 䚽 䚽 䚽 䚽

௦≀ᘚ῭（⣡⛯㔠䛾） 䚽 䚽 㽢 㽢 㽢 㽢 㽢 㽢 㽢 㽢

බ㛤Ⓩ㘓⡙䛻䛩䜉䛶䛾ື⏘䜢
බ㛤䛧䛶䛔䜛䛛

㽢 䚽 䚽 䚽 䚽 䚽 䚽 䚽
⣡⛯ື

⏘䛾䜏 䚽

ື⏘ᡤ᭷䛾ᮇ㛫ไ㝈 䛺䛧 㻝㻢ᖺ 䛺䛧 䛺䛧 䛺䛧 䛺䛧 䛺䛧 䛺䛧 䛺䛧 䛺䛧

⮬య䛻䜘䜛⛣㌿Ⓩグ䚸㉎ධ䛻䜘䜛ྲྀᚓ䚸ᘓ≀つ๎䜔䝌䞊䝙䞁䜾ἲ䛾ᑐ㇟䛸䛺䜛ື⏘䛾ྲྀᚓ

出所ɿ$FOUFS.GPS.$PNNVOJUZ.PSPHSFTTʢ2015ʣ.

不動産のৡ੍約はগなく、χϡʔϤʔΫ
भ等一部を除きৡ先の公開義務もないʢ表
６ʣɻΞラόϚभҎ֎、借ೖ・݊࠴・ࢿ等
源֬保खஈもॆ࣮しているʢ表７ʣɻࡒ

΄とΜͲのランυόンΫがৡ・د付を受
けた不動産の借付け、売却等による収ೖの΄
か、金༥機関からの借ೖ、ࢿ等によりӡӦ
しており、こ͏したݶݖを立法ા置により༩
えているɻ

ද ü ɿランドバンクに༩͞Εている֤छݶݖ
䝷䞁䝗䝞䞁䜽䛾ᶒ㝈 㻹㻵 㻻㻴 㻺㼅 㻳㻭 㼀㻺 㻹㻻 㻼㻭 㻺㻱 㻭㻸 㼃㼂

ඹ㏻

ᆅᇦ䛾㐃ᦠ 䕿 䕿 䕿 䕿 䕿 䕿 䕿 䕿 㽢 䕿

➨三⪅䛸䛾ዎ⣙ 䕿 䕿 䕿 䕿 䕿 䕿 䕿 䕿 㽢 䕿

ື⏘⏝䛾ඃඛ㡰䛵䛡 㽢 㽢 ᆅᇦู ᆅᇦู ᆅᇦู ᆅᇦู ᆅᇦู ᆅᇦู 㽢 ᆅᇦู

⛯ච㝖䛾ไ㝈 㽢 㽢 㽢 㽢 㽢
䛒䜚（䝸䞊

ス）

䛒䜚

（䝸䞊ス㻡ᖺ

以㝆）
㽢 㻺㻚㻭㻚

䛒䜚

（䝸䞊ス㻡ᖺ

以㝆）

㻶㼂䛻䜘䜛ື⏘㛤Ⓨ 䕿 䕿 䕿 䕿 䕿 䕿 䕿 䕿 㽢 䕿

බⓗ䛺⛯䛾ඛྲྀ≉ᶒ䛾ゎᨺཪ
䛿ศ㞳

㽢 䕿 㽢 䕿 㽢 㽢 䕿 䕿 㽢 㽢

ἲᇳ⾜䜈䛾関 㽢 䕿 㽢 㽢 㽢 㽢 㽢 㽢 㽢 㽢

୍ᣓᶒ㝈☜ㄆッゴ 䕿 㽢 㽢 㽢 䕿 䕿 䕿 㽢 䕿 䕿

᮲➼䛾㐺⏝䞉ッゴ䞉ᨻᗓ㛫ྜព䞉ಖ㝤䛾ά⏝䞉
ື⏘㛤Ⓨ䞉ື⏘䛾᧔ཤ䞉ゎయ䚸䝃䞊䝡スフィ䞊䛾ᚩ䚸ື⏘䛾䝸䞊ス

出所ɿ$FOUFS.GPS.$PNNVOJUZ.PSPHSFTTʢ2015ʣ.

ද ý ɿランドバンクの不動産のॲ分・ৡ੍約
ື⏘䛾ฎศ 㻹㻵 㻻㻴 㻺㼅 㻳㻭 㼀㻺 㻹㻻 㻼㻭 㻺㻱 㻭㻸 㼃㼂

ඹ㏻

㠀㔠㖹ⓗ䛺⪃៖ 䚽 ᫂♧䛺䛧 䚽 䚽 䚽 䚽 䚽 䚽 䚽 䚽

㻲㻹㼂以ୖ䛾ᥦ䛾ཷධ䜜⩏ົ 㽢 㽢 㽢 㽢 㽢 䚽 㽢 㽢 㽢 㽢

全䛶䛾ㆡΏື⏘䛾බ㛤 㽢 䚽 䚽 㽢 㽢 㽢 㽢 㽢 㽢 㽢

ㆡΏไ㝈 㽢 㽢 㽢 㽢 㽢
㻡㐃⥆༊⏬

以ୖ䜢㻝ே

䛻ㆡΏྍ
㽢 㽢 㽢 㽢

ື⏘ㆡΏド᭩䚸ス䝍䝑フ䛻䜘䜛ᇳ⾜ᶒ㝈䛾௦⾜䚸➨三⪅䛸䛾㈍ዎ⣙䚸䠢䠩䠲以ୗ䛾ㆡΏ

�'.7ɿ'BJS..BSLFU.7BMVF
出所ɿ$FOUFS.GPS.$PNNVOJUZ.PSPHSFTTʢ2015ʣ

ද þ ɿランドバンクのࡒ政֬อ手ஈ
㈈ᨻ 㻹㻵 㻻㻴 㻺㼅 㻳㻭 㼀㻺 㻹㻻 㻼㻭 㻺㻱 㻭㻸 㼃㼂

ඹ㏻

ධ 䕿 䕿 䕿 䕿 䕿 䕿 䕿 䕿 㽢 䕿

മๆ䛾Ⓨ⾜ 䕿 䕿 䕿 㽢 㽢 䕿 䕿 䕿 㽢 㽢

ᢞ㈨ 䕿 䕿 䕿 䕿 䕿 䕿 䕿 䕿 㽢 䕿

മົᨭᡶ䛔䛻䜘䜛ಖ㝤㔠 䕿 䕿 䕿 䕿 㽢 䕿 䕿 䕿 㽢 䕿

䝷䞁䝗䝞䞁䜽䛷ྲྀᚓ䛧䛯ື⏘䛾
⣡⛯ศ䛾ྲྀᡠ䛧

㻡㻜䠂㻛㻡ᖺ 㽢 㻡㻜䠂㻛㻡ᖺ 㻣㻡㻑㻛㻡ᖺ 㽢
㻝㻜㻜㻑䛛䜙

ㅖ㈝⏝᥍

㝖㻛㻟ᖺ

㻡㻜䠂㻛㻡ᖺ 䕿 㽢 㻡㻜䠂㻛㻡ᖺ

ㆡΏ䞉ᐤ㻛䝺䞁䝍䝹ᩱ㻛䝃䞊䝡スධ㻛ື⏘༷ධ

出所ɿ$FOUFS.GPS.$PNNVOJUZ.PSPHSFTTʢ2015ʣ
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ú ɽ ランドバンクΛ௨ͨ͡住宅地
再生の取組  
ᴷ ミγガンभ(FnFTFF܊ ラン
ドバンクの活動ᴷ

ϛγΨンभの(FOFTFF܊に設立された(FOFTFF
.ランυόンΫ公社ʢ5IF.(FOFTFF.$PVOUZ܊
-BOE.#BOL."VUIPSJUZ.($-#"ʣはϛγΨン
भのランυόンΫ法੍Խと共に、ࡏݱभ内に
設立された36のランυόンΫの͏ͪ、भ内で
もૣく設立され、શถで設立されるランυ࠷
όンΫのとしてධՁされているɻ($-#"
の前として、2002年に(FOFTFF܊、܊内の
ϑϦント市及びϑϦント・λンγοプで設
立した(FOFTFF܊地࠶利用会社ʢ5IF.(FOFTFF.
-BOE.3FVUJMJ[BUJPO.$PSQPSBUJPO.($-3$ʣが
設立ޙ二年で2000をえる不動産をऔಘし
たもののೲ੫վֵの法੍Խがਐ·ͣ、公త
機関がೲ੫のある不動産をԁにऔಘ・活
用できるঢ়ଶではなかったɻ

2003年にϛγΨンभでランυόンΫ・ϑΝ
ʔεトトラοΫ法ʢPVCMJD."DU.258ʣが੍定
され、ೲ੫のある不動産をԁにऔಘでき
る੍が࣮行され、($-#"が設立された８ɻ
(FOFTFF܊はٺԽした住をੵۃతに解体
するऔΈʢ#MJHIU.&MJNJOBUJPO.$BNQBJHOʣ
をల開しており、住都市開ൃলʢH6%ʣۙ
ྡ҆定ԽプϩάラϜやࡒ務ল所のHBSEFTU.
H J U . 'VOETʢ5SPVC M FE . "TTF U . 3F M J F G.
PSPHSBNɿ5"3Pʣ等の合計3500ສυルʢ約
40ԯԁʣのิॿ金を活用し2015年·でに4400
をえる建物を解体したɻऔಘൢޙ売した不
動産は26000に্り、95ˋは住で、業
不動産も約500Χ所に্るɻこの中には、大
ख自動ंϝʔΧʔ (FOFSBM..PUPSTの工場
地をऔಘし、ෳ合Ϗルを開ൃしてൢ売した࣮
もあるɻ

($-#"はۭきՈや理者不ࡏのٺ建物の

ఫڈを通͡て地Ҭの住市場の҆定Խにおい
てݙߩしており、શถにランυόンΫがが
る契機を࡞ったɻ一ํ、ӡӦにあたっては、
した不動産の売却・賃貸収ೖはશ体の約ൢ࠶
４ׂにཹ·り、収ೖのաは、࿈・भ政
のิॿ金に支えられているɻܧଓతなランυ
όンΫの事業ӡӦにおいて、官ຽํのิॿ
や支ԉが不Մܽであることが՝となっている９ɻ

û ɽ ランドバンクΛ௨ͨ͡商業ࢪ
設再生の取組

ถࠃにおけるランυόンΫのଟくは住を
対としておりϛγΨンभ(FOFTFF܊ランυ
όンΫʢ($-#"ʣのよ͏に産業施設や業
施設をऔಘするランυόンΫは１ׂະຬにཹ
·っているɻٺԽしたૢ業施設やۭき工場
は住にはない՝の一つとして・地下
水Ԛછ、地下や地্のλンΫ、அࡐとして
問があるɻڥ範囲のΞεϕεト利用の

ถࠃではաڈのԚછ等に対し、෯い関

ද ÿ ɿ (FnFTFF $oVnty -anE #anL  
"VthoSityɿ($-#"

タ❧年 ����年

ಖ᭷ࡿࡍື⏘ᩘ ������ᡞ�����年Ⅼ�

⦼ᐙ⟶⌮ᐇࡁ✵ ������ᡞ௨ୖ

年㛫ゎయᩘ ����ᡞ㸦����年㸧

年㛫༷ᩘ ���ᡞ㸦����年㸧

ධ ��㸫��൨

⤒Ⴀጤဨ �名

ᕷẸ࣮ࣜࢨࣂࢻጤဨ ��名

出所ɿ(FOFTFF.$PVOUZ.-BOE.#BOL.2015."OOVBM.3FWJFX
によりච者࡞

ਤ ù ɿ ($-#"の不動産ൢ売数の推移  
（ù÷÷ù-ù÷øü年）

出所ɿ(FOFTFF.$PVOUZ.-BOE.#BOL.2015."OOVBM.3FWJFX
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者に及・࿈ଳ・無աࣦ責任を՝すため、産
業施設のߪೖや利用にはԚછড়Խ責任に対す
るݒ೦がڧいɻͦのϦεΫճආの؍点から、
売却や地の࠶利用がਐΈにくく、住の࠶
生とはҟなる知ݟやԚછড়Խઐ機関との࿈
ߴ金もඞ要になるɻ市場ੑのࢿՃతな、ܞ
い業地ではຽ間ا業がԚછݒ೦Օ所を調査
売却するϑΝンυやϏδωޙೖ・ড়Խߪにޙ
εの΄か公త機関がࢀ画する政ܥϑΝンυ
もあり、産業施設のԚછড়Խをಜし地を
地Ҭに有用なܗで開ൃ事業者等にൢ売してい
る10ɻ

ランυόンΫによる業施設の࠶生事例と
して、2005年に設立されたΦϋΠΦभΫϦʔ
ブランυの産業業ランυόンΫがあるɻݱ
Օ所の産業用地を保有し、Ԛછড়Խやेࡏ
開ൃՄなঢ়ଶ·で地を整උしൢ売するɻ࠶

H6%ิॿ金や༥ࢿ、भ、市ܦ済開ൃ基金
等を活用すると共に、市のΫϦʔンൃ࠴行の
΄か開ൃޙの੫収૿分を活用する5*'ʢ5BY.
*ODSFNFOU.'JOBODFʣもಋೖし、地Ԛછ対
策や整උをਐめているɻ産業施設にランυό
ンΫを活用する動きは֦大し、ΦϋΠΦभ、
χϡʔϤʔΫभの΄か、2015年にΦϨΰンभ
でランυόンΫ設立のभ法が立しているɻ
ΦϨΰンभランυόンΫ機ߏは、भ内に所ࡏ
するԚછݒ೦のあるΨιϦンελンυやΫϦ
ʔχンά施設等ブランϑΟʔルυ１ສ3000
Χ所Ҏ্の解ܾ策の一つとしてランυόンΫ
が当該施設をऔಘ・ড়Խすると共に、地Ҭ࠶
生をਐめるऔΈを開࢝している11ɻ

ü ɽ コミ ュ ニテ ィ・ ランド・ トラ
ストの活用の動

ίϛϡχςΟ・ランυ・トラεトʢ$PNNVOJUZ.
-BOE.5SVTUɿ$-5ʣとは地۠住ຽの表と
して、当該地۠のۭきՈ・ۭき地をऔಘ、

理ӡӦし、ΩϟϐλルήΠン੍ޚによるΞϑ
ΥʔμϏϦςΟの保શ及び当該団体の所有地
におけるԿなる住の差ԡえもぐことを
తとしたඇӦ利団体であり、当該地۠の࠶
生による長期తな利ӹ૿ਐ、࣋ଓՄな地Ҭ
づくり等をࢦすものであり、自વ保ޢ৫
であるランυ・トラεトとはҟなるɻこのί
ϛϡχςΟ・ランυ・トラεトは、ランυό
ンΫとҟなりඞͣしも法తࠜڌに基づかͣ、
市۠ொ村等の自࣏体主ಋの৫もあれඇӦ
利団体による活動もଟく、設立ӡӦがॊೈに
行Θれているɻࡏݱ、ถ46ࠃभ・%$地۠・
プΤルトϦίで260をえる$-5が৫Խさ
れ、શถ֤地でͦのωοトϫʔΫが֦大して
いる12ɻ

શถ֤地で༷ʑな৫ܗଶがある$-5で
あるが、共通事項として、短期త視点による
ۭき地・ۭきՈの࠶生をࢦすものではな
く、長期間の定期借地・借Ո契約締結により
売をਐめ、長期తな視点で地۠のൢ࠶・生࠶
Ձをߴめる活動を行っている13ɻ

શถでも表తな$-5としてϚανϡʔ
ηοπभϘεトン市ϩοΫεϕϦʔ地۠で·
ͪづくり活動を行͏/P0、%VEMFZ.4USFFU.
/FJHICPSIPPE.*OJUJBUJWFʢ%4/*ʣの不動産
開ൃ及び·ͪづくりの࣮行部ୂであり、
%4/*と一体となったίϛϡχςΟ・ランυ・
トラεト、%VEMFZ./FJHICPST. *OD.ʢ%/*ʣ
があるɻίϛϡχςΟ۠Ҭ内のۭき地に対す
る地収用ݖが付༩され、このݶݖを活用し
て、ۭき地をऔಘし、खࠒなʢ"GGPSEBCMFʣ
住の供څ等を通͡て当地۠の࠶開ൃ・地۠
生をਪਐしているɻ࠶

このμυϦʔ通地۠にはۭき地がશෑ地の
約１ʗ３の1300Χ所Ҏ্あり、Ҏ前はഇ ・ं
ྫྷଂݿ等のૈ大ΰϛが不法棄されていたが
地Ҭ住ຽ主ಋの࠶生、活ؾある特あるߴ質
な֗の計画、建設、ӡӦを行͏ことをతに、
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1984年、ίϛϡχςΟにࠜ͟す地Ҭ࠶生を行
͏/P0、%VEMFZ. 4USFFU. /FJHICPSIPPE.
*OJUJBUJWFʢ%4/*ʣが結されたɻ%4/*は、
ϘランςΟΞが、ۭき地のਗ਼掃とΰϛࣺて
止ΩϟンϖʔンにऔりΈ࢝め、住ຽࢀՃに
よるϚελʔプラン࡞、市へఏҊを行い市
に࠾用されたɻ

Ϙεトン市は当࣌、当該地Ҭに対しԿも有
ޮな対Ԡ策をऔれないঢ়گであったため、Ϛ
ελʔプランの࣮ޮੑを֬保するためには、
%4/*が地を保有し、ڥվળを自ら࣮施
していくඞ要ੑを%4/*がࡾ࠶交বし、Ϙε
トン市 ࠶ 開 ൃ 局ʢ#PTUPO.3FEFWFMPQNFOU.
"VUIPSJUZʣが、1988年、ίϛϡχςΟ・ラ
ンυ・トラεトである%VEMFZ./FJHICPST.*OD.

ʢ%/*ʣをभ法による都市࠶生会社とし.てঝ
認し、ίϛϡχςΟ۠Ҭۭ地に対する地収
用ݖを付༩したɻશถでكな事例であるɻ

設立Ҏདྷ、%/*の地収用ݖのऔಘに当た
っては、政内部、市ຽからの反ൃはなかっ
たものの、ଞの/P0やا業からは不公ฏで
あるとࢦఠされたことがあり、%/*は機త
なతの地所有者から地۠શ体の利ӹをक
るためにۭき地をऔಘし、地は%/*が所有
し、建物はೖډ者が所有し、理は%4/*が
行͏ܗଶとしながらΞϑΥʔμブル住の供
開ൃをਪਐしてき࠶等を通͡て、҆定したڅ
た14ɻ

この%/*の役員会ϝンόʔには市長がೖっ
ている΄かभ政からもΞυόΠβʔがࢀՃ
し、地収用ݖを悪用しないよ͏視を行っ
ている15ɻ%/*がΞϑΥʔμブル住を開ൃ
するϝϦοトは、99年間のϦʔε契約によっ
て、当該地が市場औ引Ձ格に࿈動されない
ため、住供څも地Ձ格にࠨӈされͣ҆定
した҆Ձなஈでऔ引される点にあるɻ通常
の開ൃのよ͏にߴ所ಘ者け・利ӹ求ܕの
住供څを行͏のではなく、αεςΠφブル

に住を供څし理していくことをతに活
動を行っているɻ·た、地・公Ԃ等の直接
利ӹに結びつかͣҡ࣋理費用がかかる事業
にຽ間事業者は৻重であるが、%/*は地Ҭの
住ڥ・地۠のՁ্をతとして公Ԃ等
の整උもੵۃతに行い、活ੑԽのՌを্͛
ているɻ

今日、%4/*の会員3700人Ҏ্に及び、
৫設立当ॳ1300あったۭき地のҎ্
が住ʢ400౩Ҏ্、500戸Ҏ্ʣやίϛϡχ
ςΟΨʔσン、ίンαʔトϗʔル、プϨΠά
ランυ、学ߍ、ίϛϡχςΟ施設等に生·
れมΘり、ϋϏλοトΨʔσンʢ地Ҭの動২
物ڥ保શのためのఉʣ、雨水࠶利用の場等
としてもۭき地が࠶生・有ޮ活用されてい
るɻこのランυεέʔプの計画・設計に当た
って地ݩ大学のए者をੵۃతに活用し人ࡐҭ
をਤる等、ए年への·ͪづくり教ҭ・ܒ
ൃ活動にも力をೖれて、ۭき地活用のएखϦ
ʔμʔҭをਐめているɻこ͏した動きは౦
海؛ではϚンϋολン地۠を中৺に活動する
/:$.$PNNVOJUZ.-BOE.*OJUJBUJWFの΄か、西
海؛ではϩαンθルεμンλン地۠の
̩.̧.̪.̨.̩..4065H.-"等がۭき地・ۭき
Ո࠶生にऔりΈ、地۠࠶生・活ੑԽのՌ
を出している16ɻこれらの$-5に共通するこ
とは、地Ҭ住ຽが主体తにこの$-5を৫
Խ・ӡӦしていることであり、୯なる地Ҭ࠶
生のϘランςΟΞ活動ではなく、都市住市
場の担いखとして、市場ではྲྀ通せͣཹし
てし·͏不動産にணし、当該物件のऔಘʢ収
容・受ୗ・د付等ʣに関するݶݖを付༩され、
ಉ࣌にଟ༷なࡒ源֬保のखஈと支ԉを、当該
地۠の行政機関から༩えられܧଓ活動できる
整උがされている点が大きな特であڥ
るɻ
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ý ɽ まとΊᴷ米国ۭ͖Ո・ۭ͖地
対策からのࣔࠦᴷ

本ߘでは、2000年にશถ֤地で活用され
・めたランυόンΫ、ίϛϡχςΟ・ランυ࢝
トラεトの基本తな੍తΈ、ݶݖ、政
との関、活用事例等を整理したɻۭ き地・
ۭきՈのऔಘ・࠶生にͲのよ͏なख法がある
かถࠃの੍と直ۙの࣮ଶをѲすることが
తであり、զがࠃとのൺֱやಉ༷のΈ
のಋೖを意ࣝしたものではないが、当ॳ定
していたҎ্のۭき地・ۭきՈ問がશถ֤
地でਂࠁԽしている࣮ݱが分かり、ͦの解ܾ
策としてランυόンΫ、ίϛϡχςΟ・ラン
υ・トラεトの活用・ී及が2000年特にϦ
ʔϚンγϣοΫҎ߱શถ֤地で֦ٸ大してい
ることがѲできたɻ

ถࠃの対策の特はྲྀ通ੑのある不動産と
市場Ձがᆝ損しཹ・์置せ͟るをಘない
不動産とはͦのऔಘ・࠶生の主体、ํ法を
分けてߟえて、ޙ者について、ैདྷ市場で中
৺తなプϨΠϠʔであった不動産事業者や政
・自࣏体とはҟなる主体にͦのऔಘ・࠶
生・理の担いखとしての機を付༩し、ݖ
ଓతに支ԉするܧ源の໘から行政がࡒ・ݶ
Έを地Ҭ主ಋでࠜ付かせているとい͏こと
であるɻ

զがࠃでは、ۭきՈ対策特ผા置法が施行
され、地ํ自࣏体に࣮ଶ調査・ใ整උ等の
力義務を՝しているが、࠶生εϐʔυ、地
Ҭ住ຽがΉ住地づくりの؍点から問が
ͪ·、行法ではݱするɻྀࢥされていると
なか・地ํ都市で買खのつかないۭき地・ۭ
きՈのد付、ۭきՈҎ֎の์棄不動産、Ԛછ
ೖはਐめられߪ・ॲ分੍ڧ೦の業施設のݒ
ないɻ所有者不明となっている地もؚめ地
ҬίϛϡχςΟ৫が市場でྲྀ通しない物件
のランυόンΫ・$-5として、物件औಘ、

一࣌理、ྸߴ者け・子ҭてੈଳ用の住
や公Ԃ、地等の整උ、地Ҭのڥվળをਪ
ਐする受けࡼとなることはे分にߟえられ
るɻͦのࡍのࡒ源֬保、物件の認証・保ݥ等
の新たなຽ間・αʔϏεのී及もซせて、
今ޙの都市住政策の՝として۩体తな੍
Խのݕ౼が求められるɻ

ʲऍʳ

１　$FOUFS. GPS.3FTQPOTJCMF.-FOEJOH.#SPDIVSF.

ʢ2009ʣ

２　IUUQ���HSPVOEFETPMVUJPOT.PSH�

３　$FOUFS. GPS.$PNNVOJUZ.PSPHSFTT.-BOE.#BOLT.

BOE.-BOE.#BOLJOH.２OE.&EJUJPO.ʢ2015ʣ

４　2009年ΞϝϦΧ෮࠶ڵࢿ法においても19ԯυ

ルの༧ࢉが、ۙྡ҆定ԽプϩάラϜにׂり当て

られたɻ̪ .̨..%FQBSUNFOU.PG.HPVTJOH.BOE.6SCBO.

%FWFMPQNFOU.3FWJUBMJ[JOH.'PSFDMPTFE.PSPQFSUJFT.

XJUI.-BOE.#BOLT.ʢ2009ʣ

５　&WBOT. BOE.0UUP. *OWFOUJOH. UIF.#SPXOGJFME.

-BOE.#BOL.ʢ2011ʣ.$JUZ.PG.$MFWFMBOE.&DPOPNJD.

%FWFMPQNFOU.8FC.ʢIUUQ���SFUIJOLDMFWFMBOE.PSH�

HPNF.BTQYʣ

６　0SFHPO.CSPXOGJFME.SFDZDMJOH.QSPHSBN.ʢIUUQ���

XXX.PSFHPONFUSP.HPW�HVJEF�CSPXOGJFMET�

SFDZDMJOHʣ

７　表１ʙ７は、$FOUFS.GPS.$PNNVOJUZ.PSPHSFTT.

-BOE.CBOLT. BOE. MBOE.CBOLJOH. 2OE. FEJUJPOの

"QQFOEJY.̘を؆ུԽして࡞しているɻ

８　$FOUFS. GPS.$PNNVOJUZ.PSPHSFTT.5BLF. JU. UP.

UIF.#BOL.HPX.-BOE.CBOLT.BSF. TUSFOHUIFOJOH.

"NFSJDB`T./FJHICPSIPPET.2014

９　$FOUFS. GPS.$PNNVOJUZ.PSPHSFTT.5BLF. JU. UP.

UIF.#BOL.HPX.-BOE.CBOLT.BSF. TUSFOHUIFOJOH.

"NFSJDB`T./FJHICPSIPPET. 2014.&SJO.(SBWFT.

ʢ'FEFSBM.3FTFSWF.#BOL.PG.#PTUPOʣ..PEFSO.-BOE.

#BOLJOH.$BO.JU.XPSL.JO.4PVUIFSO./FX.&OHMBOE .

ʢ2013ʣ
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10　(FOFSBM..PUPSTが࠶建のためࠃ有Խされたࡍに

はถ࿈政が約７ԯυルのড়ԽϑΝンυを設立

し、70Χ所のড়Խ費用のෛ担と࠶開ൃや施設・

地の有ޮ利用にけたಜを行͏ϑΝンυが設立

され、ࡏݱでもӡӦされている΄か、߭山会社

"TBSDP社のഁ࣌にも࿈ڥ保ޢ庁とড়Խ基

金を設定しているɻ

11　ΦϨΰンभランυόンΫはブランϑΟʔルυ࠶

生をਐめるɻ

　IUUQ���XXX.SFOFXBMSFEFWFMPQNFOU.DPN�

NBHB[JOF�BSUJDMF�68�0SFHPO�-BOE�#BOL�*T�

#SBODIJOH�0VU�JO�2016

12　(SPVOEFE.4PMVUJPOT./FUXPSLは2016年 に 設 立

されたίϛϡχςΟ・ランυ・トラεトʢ$-5ʣ

ωοトϫʔΫ৫でありैདྷの/BUJPOBM.$PNNVOJUZ.

-BOE.5SVTU./FUXPSL.と$PSOFSTUPOF.PBSUOFSTIJQ

が౷合・࿈ܞするܗでൃされ、ใ共有・ී及

がਐΉɻൃܒ

　IUUQ���HSPVOEFETPMVUJPOT.PSH�

13　/BUJPOBM.$PNNVOJUZ.-BOE.5SVTU./FUXPSLが

これ·でのશถの$-5の活動内容、支ԉϝχϡʔ

等をใൃ信している΄かλϑπ大学の$-5ϫʔ

ΩンάάルʔプがϚανϡʔηοπभの$-5の動

きをৄࡉใ告しており、本ߘでもߟࢀにしているɻ

　IUUQ���BTF.UVGUT.FEV�VFQ�EFHSFFT�GJFME@QSPKFDU@

SFQPSUT�2015�5FBN1$PNNVOJUZ-BOE5SVTU.QEG

14　2016年 ５ ݄13日、 ච 者 が%VEMFZ./FJHICPST.

*ODPSQPSBUFE.5IF.$PNNVOJUZ.-BOE.5SVTUの

%JSFDUPSである.S..HBSSZ.4NJUIから調査ɻ

15　%/*の理事会ϝンόʔは、μουϦʔ通地۠住

ຽ６人が中৺であるが、ϩοΫεϕϦʔ地۠表、

भ政・市役所の表者等からߏされており、

合੍ٞでऔಘ地、活用ํをܾٞしているɻこ

れ·での約30年間で30ΤʔΧʔの地औಘ・

230のΞϑΥʔμブル住の建ங・供څを行͏

ことで地۠࠶生をਐめるɻ

16　/:$.$PNNVOJUZ.-BOE.*OJUJBUJWFや .̧̩ .̪ .̨ .̩ ..

4065H.-"は、いͣれも%/*とಉ༷、中৺市֗

地のߥഇした不動産、์棄された住地・ۭき地

のऔಘ、所ಘ者けの活用を重視しているɻ

　/:$.$PNNVOJUZ.-BOE.*OJUJBUJWFの活用内容・

ՌɿIUUQT���OZDDMJ.PSH�

　̩.̧.̪.̨.̩..4065H.-"の活動内容・Ռɿ

IUUQ���USVTUTPVUIMB.PSH�

ʲߟࢀ文ݙʳ

ᾇ　&MLF.%BWJETPO.ʢ2012ʣ.ʠ(SPXJOH.PBSUOFSTIJQT.

#FUXFFO. "UMBOUB`T. -BOE. #BOL. "VUIPSJUZ.

$PNNVOJUZ. -BOE. 5SVTUT. BOE. $PNNVOJUZ.

%FWF M PQNFOU . $PSQPSB U J POT z  . %BW JETPO.

$POTVMUJOH.SFTFBSDI.QBQFS.TVQQPSUFE.CZ.H6%.

PBHF.３�PBHF.７

ᾈ　.FBHBO.̢..&IMFO[.ʢ2014ʣ.ʠ$PNNVOJUZ.-BOE.

5SVTUT.BOE.-JNJUFE.&RVJUZ.$PPQFSBUJWFT�. ̖.

.BSSJBHF. PG. "GGPSEBCMF. HPNFPXOFSTIJQ.

.PEFMT z.-JODPMO.*OTUJUVUF.PG.-BOE.PPMJDZ.PBHF.

６�PBHF.14

ᾉ　5IF.4UBUF.PG. UIF.OBUJPO`ĺ.HPVTJOH.2016.+PJOU.

$FOUFS. 'PS. HPVTJOH. 4UVEJFT. PG. HBSWBSE.

6OJWFSTJUZ.PBHF7�PBHF12

ᾊ　/BUJPOBM. "TTPDJBUJPO. PG. 3FBMUPST.ʢ/"3ʣ.

IUUQ���XXX.SFBMUPS.PSH�におけるۙ年のશถ不動

産ڠ会の政策ల開、地Ҭの活動をࢀরɻ

ᾋ　6.4.&P".ʠ3FWJTFE.&OGPSDFNFOU.(VJEBODF.

3FHBSEJOH.UIF.5SFBUNFOU.PG.5FOBOUT.6OEFS.UIF.

$&3$-".#POB.'JEF. PSPTQFDUJWF. PVSDIBTFS.

PSPWJTJPOʡ.ʢ2012ʣ

ᾌ　64.&P".XXX.FQB.HPW�CSPXOGJFMET.ʢ6QEBUFE.

BT.PG.+VMZ.2015ʣ

˞本文は、小林正典・ޫ美لʢ2016年ʣ都市住

学会「ถࠃにおけるランυόンΫ及びίϛϡχ

ςΟ・ランυ・トラεトの活用による都市住市

場の࠶生ख法に関する研究.ʵถࠃにおける2000

年のະ利用不動産の࠶生・ྲྀ通γεςϜの࣮

ଶ調査を通͡て」をՃච・म正したものであるɻ
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